Domsod Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
18/2008. (X.30.) rendeletével modositott
8/2002. (X.2.) sz.
RENDELETE
a nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Moddositdsokkal egységes szerkezetben.

Domsod nagykozség Onkormanyzatdnak Képvisel6testiilete az 1990. évi LXV tv. 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 modositott 1997.
évi LXXVIIL torvény 7.§-4nak (3) bekezdés c) pontjdban biztositott jogkdrében a nagykodzség
igazgatdsi teriiletére vonatkozéan megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatarl (tovabbiakban:
HESZ) sz616 rendeletét, és egyiittal jévahagyija a telepiilés Szabdlyozasi Tervét
(tovdbbiakban: SZT), valamint kotelezéen elrendeli azok egyiittes alkalmazasat.

_ LFEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya, alkalmazdsa

1. §

(1) Jelen rendelet hatdlya Domsod nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2) A rendelet hatdlya al4 tartozé teriileten az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol

52616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irdsait e rendeletben
foglalt

eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

3) A telepiilésszerkezeti terv 4ltal Gj beépitésre kijelolt teriiletekre, melyeket a HESZ és a
SZT nem

ruhézott fel épitési joggal, az épitési jog biztositdsa érdekében tovabbi szabdlyozasi terv(ek)et
kell késziteni.

A kés6bbiekben elkésziilt SZT minden esetben a mindenkor érvényes HESZ és Szabdlyozasi
terv részét

képezi.

4) A rendeletben foglalt kételezd érvényii eléirdsoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és
a SZT

modositdsdval van lehetdség.

A szabdlyozdsi tervlap
2.8

(1) A telepiilés igazgatési teriiletén a HESZ eléirdsainak teriileti értelmezéséhez sziikséges
térképi, rajzi
informdciokat a szabdlyozasi terv tartalmazza.
2) A szabdlyozasi terv kotelezo €s irdnyado elemeket tartalmaz. A kotelezo elemek
betartdsatol eltérni csak a
Szabdlyozési terv modositdsaval lehet.
a) A kotelez6 szabédlyozasi elemek a tervlapon:
A meglévo. a megszling és a tervezett belteriileti hatar.
Szabdlyozasi vonal.



Megsziintetd jel.

Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra.

Véddteriiletek, véddtavolsdagok, véddsavok.

Telken beliil kotelezden 1étesitendd védozold sdv.

Miiemlék és milemléki kornyezet hatara.

Védett természeti teriilet hatéra.
b) A tervlapon szerepld irdnyad6 szabalyozési elemek:

Tombfeltaras helye és feltarasi irdnya.

Helyi védelemre javasolt épiilet €s épitmény, valamint helyi értékvédelmi teriilet
hatéra.

o 1L FEJEZET )
EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI

Epitési engedélykérelmek elbirdldsdnak szabdlyai

3.8

(1)' Az épitésiigyi hatésdg a kérelem elbiréldsa sordn vizsgdlja mindazon szempontokat,
melyeket szdmdra a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet kotelezéen meghatéroz.

2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa vagy az épités minOsége (Gvezete) a
szabdalyozasi terven

jeloltek szerint megvaltozik, dj telek kialakitasa és épités csak a valtozadsnak megfelelden
engedélyezhetd.

3) A 2. bekezdésben foglaltaktdl eltérden telekalakitds, illetve épités a szabalyozasi
tervvel nem egyezo

teriiletfelhaszndlds esetében csak akkor engedélyezhetd, ha:

a) az épités a legsziikségesebb (€let-, vagyon- vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt

elengedhetetlen) munkélatok elvégzésére iranyul,

b) a terv szerinti teriiletfelhasznalds nagyobb tdvlatban (tiz vagy tobb év) valik
esedékessé és végrehajtasit a

kérelmezett allapot nem akaddlyozza és nem teszi koltségesebbé. Ameny-nyiben az épittetd
véllalja a kartalanitas

nélkiili elbontasi kotelezettséget, érték 1étrehozdsa is engedélyezhetd, azonban az épitmény
ideiglenes

meglétét, illetdleg az épittetd kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét az ingatlan-
nyilvantartasba be

kell jegyeztetni.

4) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités,

kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély

esetében az épitési engedély feltételeit a hatdrozatban k6zolni kell.

5) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, onéllé rendeltetési egységek,
teriiletek

rendeltetésszerti haszndlatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 42. §-dban
meghatarozott

1 Moddositotta a 18/2008. (X.31.) rendelet. Hatdlyos: 2008. oktéber 30-t6l.



mértékii jarmiitarolot, varakozoé (parkold) helyet és rendszeres teherszéllitas esetén
rakodohelyet kell

biztositani.

(6) Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a helyi 4llattartdsi rendeletben
megfogalmazott

kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgélni kell.

Engedélyhez kotott épitési munkdk
4. ¢

III. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitds
5.8

(1) A telepiilés teriiletén épitési telket alakitani csak épitési jogot biztosité szabédlyozasi
eldirds alapjan

szabad. Epitési engedély csak olyan épitési telekre adhat6, amely megfelel a Szabdlyozasi
terv, illetve a

HESZ ovezeti eldirdsainak.

2) Azon 6vezetek teriiletén, amelyek ovezeti jelében a telekalakitasi terv készitésének
kotelezettségére utald “TTK” jel szerepel, a telekalakitds és az épitési engedély kiaddsanak
feltétele a

telekalakitési terv elkészitése.

3) Kialakult, épitési joggal rendelkezd telek épitési jogosultsaga a telek nagysagatol
fliggetleniil fennall. Ez a

jog csak épitési tilalommal sziintetheté meg. Beépitett krnyezetben és 1j beépités esetén az
Ovezeti

eldirdsndl kisebb méretli telek nem alakithat6 ki.

(4)  Ha atelekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek mindegyike nem
kozelithetd meg a

Szabalyozési terv szerint kialakitott kozteriiletrdl, akkor

a) amennyiben maganut kialakitdsdval a probléma rendezhetd, azt a telekalakitasi terv
keretei kozott kell

megoldani,

b) amennyiben kozteriilet kialakitdsa vagy modositasa (bovités, megsziintetés, sziikités)
valik sziikségessé, a

Szabalyozasi tervet modositani kell.

5) Szabdlyozasi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érint6 épitéshatosagi
engedély kiadasanak feltétele

a telekalakitas.

(6) Ovezet, épitési Ovezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén haladhat, ezért
telekalakités

(telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet eldirdsai legyenek
érvényesek.

2 Hatélyon kiviil helyezte a 18/2008. (X.31.) rendelet. Hatdlytalan: 2008. oktéber 30-t6l.



7 A telepiilés teriiletén kialakitando és beépithetd 1) épitési telkek minimalis szélessége:
oldalhatdron 4ll16 beépitési mod esetén 14 m,

. szabadonall6 beépitési mdd esetén 20 m lehet.

(8) A kozség teriiletén 1j nydlvanyos telek nem alakithat6 ki.

9) A telekalakitds szabdlyai:

a) Az ovezetek teriiletén a kialakitando 4j épitési telkek legkisebb mélysége 35 m lehet,

legkisebb szélessége 16 méter.

b) Az Ovezetekben eldirt minimalis telekméret kétszeresét el nem éro telkek tovabb nem

oszthatok.

Altaldnos beépitési eldirdsok
6. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitott

kiszolgalo-, vagy lakéutrol, vagy 6ndlld helyrajzi szdmmal rendelkezd maganttrol
gépjarmiivel kozvetleniil

megkozelithetd telekre adhatd. Az egynél tobb telket kiszolgdlé maganutakat kozforgalom
eldl nem szabad

elzarni, biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek barmilyen jarmiivel akadalyoztatas
nélkiil,

barmikor megkozelithetok legyenek.

(2) Az egyes telkek beépitési lehetOségét az altalanos eldirdsokon tilmenden az adott
telekre vonatkozé

tényleges Gvezeti, épitési Gvezeti eldirdsok hatdrozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ
vonatkoz6

altalanos és részletes eldirdsainak betartasaval adhato ki.

3) A telepiilés igazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatd
(dllagmegovis, feldjitas

(4)  Epitési engedély kiaddsdnal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb

jogszabalyok 4dltal megalapozott, a szakhatésdgok éltal megszabott véddteriiletet,
véddtavolsagot,

véddsavot.

5) Vizfeliiletek, vagy mély fekvésii, vizeny0s teriiletek kozelében tervezett beruhazas
esetén részletes

talaymechanikai vizsgédlatokkal kell igazolni az adott telek, illetve teriilet beépithetOségét. Az
adott telek

beépitésének feltétele fentieken tul a viziigyi szakhatdsdg hozzdjarulasa is.

(6) A talaj- és felszini vizek dramldsét és minOségét veszélyeztetd €épités esetén épitési
engedély csak az

illetékes viziigyi hatésdg bevonasaval adhato ki.

7 Amennyiben az épiilet, épitmény alapozasi sikja a maximalis talajvizszint ala keriil, az
épitési engedélyhez

alapozasi terv készitése sziikséges, €s a kivitelezés sordn ellendrizni kell az alapozas és a
szigetelés terv

szerinti megvalOsitasat

(8) Az el6kertek mélysége a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen hatarozandé
meg. Az Gjonnan



épitési dvezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kornyezetében nincs kialakult
beépités, az
elOkert mélysége 5 m.
) Az oldal- és hétsékertek kialakitdsdra az OTEK vonatkoz6 eléirdsai a mértékadok
minden olyan esetben,
ahol e szabdlyzat ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.
(10) Az ovezetek telkein az épitési hely hossza 60 m-nél nem hosszabb telek esetén max.
30 m, 60 m-nél
hosszabb telek esetén max. 40 m lehet. Nytlvéanyos telek esetén ez a tdvolsag a nyélnek a
beépithetd
telekrészhez val6 csatlakozdsatdl szamitando.
(11) Az adott épitési Ovezetben az Ovezetre meghatdrozott beépitési modtol eltérden is
engedélyezheto az épiilet:

ha a meghatarozott beépitési mod oldalhataron all6, akkor szabadonall6 beépités is
engedélyezhetd abban
beépités
lehetOvé teszi, valamint a tervezett 1étesitmény funkcidja is igényli.
Ezekben az esetekben azonban az engedélyezhetd eltérd beépitési modot csak tgy lehet
alkalmazni az adott
telken, ha azaltal a szomszédos telkek épitési jogai (pl. telekhasznélat, késobbi beépithetdség,
bovithetdség)
nem sériilnek.
(12) Az egyes Ovezetekben, épitési Gvezetekben tervezett 1étesitményekre akkor adhato ki
épitési,
haszndlatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatisi engedély, ha a 1étesitményben tervezett
tevékenység
nem Iépi tdl az adott Gvezetre, épitési Ovezetre eldirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.
(13y’
(14) Domsod nagykozség igazgatasi teriiletén a lako-, idiild- és intézményteriileteken
ingatlanonként legfeljebb
egy lakokocsi, iidiildsator helyezhetd el, csak ideiglenesen, eseti jelleggel.
(15) A telepiilés teriiletén allattarté épitmény engedélyezési eljardsandl az éllattartast
szabdlyoz6 helyi
onkorményzati rendelet eldirdsait is be kell tartani.
(16) A telepiilés igazgatasi teriiletén a vezeték nélkiili hirk6zlési €s mikrohullamu
1étesitmények
engedélykotelesek.

Kozcélu vezeték nélkiili hirk6zlési és mikrohullamu 1étesitmények lakéteriileten és
lakéépiilettdl 50 m-re
nem helyezhetok el.

Lakotelkeken csak magancéli és —tulajdonu vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmények

(antennaoszlopok)

helyezhetdk el.

(17) Az aldbbiakban felsorolt teriileteken antenna oszlopot nem szabad elhelyezni:
a) muemléken és a hozza tartozoé telekteriileten,

b) milemléki kornyezet teriiletén,

c) helyi értékvédelmi teriileten,

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 18/2008. (X.31.) rendelet. Hatdlytalan: 2008. okt6ber 30-t6l.



d) lakéépiilettdl SOm-re.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriileti épitési ovezetek

Lakoovezetek dltaldnos eloirdsai
7.8

(1) A lakéovezetek jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgdlnak, azonban mas
elsddleges funkciéju

épitmény, épiilet is elhelyezhetd az 6vezet telkeinek teriiletén az OTEK el6irdsai szerint, a
HESZ

Ovezeti eloirdsai alapjan.

2) Az adott épitési Ovezeti eldirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletli
kialakult és

lak6épiilettel mér rendelkezd épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a régi helyett
lakéépiilet

épiil és az Osszes egyéb eldirds betarthatd.

3) A beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség megléte — OTEK 8. § (2) bekezdés
szerint - azzal a

megkotéssel, hogy a vezetékes szennyviz- és gazhdldzatra vald rakotés tavlati lehetOségét is
biztositani kell.

4) Az ovezetek teriiletén a lakoteriiletre vonatkoz6 kornyezeti normativakat meghaladé
(pl. nagy

szallitasigényl, zajos, blizos, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem
engedélyezhetdk.

%) A lakéépiileteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd hajlasszoge 20-550
kozott vélaszthatod

meg.

(6) Ha a kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, az épitmények
kozotti legkisebb tavolsag

a 6 m-r6l 4 m-re csokkenthetd, ha az illetékes tlizvédelmi szakhatésdg az épités engedélyezése
elott

elézetesen hozzdjarult a 4 m-es épiilettdvolsag alkalmazdsahoz, tovdbba a szomszédos telkek
ezéltal nem csorbulnak.

7 Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a szomszédos épiiletek homlokzata
nyilas nélkiil kertil

kialakitasra, a minimalis oldalkert mérete: 4,0 méter, tuzfalként kialakitott homlokzat
esetében pedig 3,0

méter.

(8) Szerelési-, miihely- és gazdasagi épiilet épitése csak lakast is tartalmazo telekre
engedélyezhetd.

9 A lakotelek kozteriilet feldli beépitési vonalan csak lako, kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglatasi funkcidju

épiilet épithetd. Allattart6 épiilet a telek kozteriilettd] mért 20 m-es tdvolsdgan beliil nem
épithetd.

Az FL-1 jell lakéovezet



8. §

FL-1 O 35
4,5 800

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az
alabbi tablazat el6irdsait betartva kell meghatéarozni:

Ovezet

jele  Beépitési

méd  Kialakithat6

legkisebb

telekteriilet  legnagyobb beépitettség Legnagyobb épitmény-
magassag Zoldfeliilet legkisebb

mértéke

FL-1 Oldalhatiron all6 800 m2 35% 4,5m 50%

2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezheto el két lakdssal,
valamint az

OTEK 14. § (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkciju épiiletek,
épitmények

helyezhetOk el. Ezt az el6irdst a meglévo épitmények rendeltetés-megvaltoztatasi
engedélyezésének

esetére is alkalmazni kell.

3) Az épiiletet a kialakult allapotnak megfelelden, illetve a kedvezdtlenebb tajolasu
oldalhatarra kell

helyezni.

4 Az épitési vonal a kozteriilet felé nem lehet kozelebb, mint az utca kozépvonalétdl
szamitott 10 m.

5) Az Svezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak

koziil kizérélag az a), b), c), d), e), ), g), h), 1), és m) pontjaiban meghatarozott 1étesitmények

helyezhetok
el.
Az FL-2 jelii lakoovezet
9.8
FL-2 O 30
4,5 1200

(1) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az
alabbi tblazat el6irdsait betartva kell meghatédrozni:

Ovezet

jele  Beépitési
moéd  Kialakithato
legkisebb



telekteriilet  legnagyobb beépitettség Legnagyobb épitmény-
magassag Zoldfeliilet legkisebb

mértéke

FL-2 Oldalhataron allé 1200 m2 30% 4,5m 50%

2) Az épitési Gvezetben az OTEK 14. § (2) bekezdésének 2., 3., 4., 5. és 6. pontjaiban
felsorolt funkcidju

épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Ezt az eldirdst a meglévo épitmények rendeltetés-
megvaltoztatdsi

engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

3) Az ujonnan kialakithat6 épitési telek szélessége legaldbb 18,0 m, mélysége legalabb
35,0 m.

4) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet a kialakult dllapotnak megfelelden,
illetve a kedvezd6tlenebb

tajolasu oldalhatarra kell helyezni.

5) Az Svezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak

koziil kizarélag az a), b), ¢), d), e), ), g), h), 1), és m) pontjaiban meghatarozott Iétesitmények

helyezhetok
el.
Az FL-3 jelii lakoovezet
10. §
FL-3 O 35
4,5 600

(1) Az Oovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az
alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni:

Ovezet

jele  Beépitési

méd  Kialakithat6

legkisebb

telekteriilet  legnagyobb beépitettség Legnagyobb épitmény-
magassag Zoldfeliilet legkisebb

mértéke

FL-3 Oldalhatiron all6 600 m2 35% 4,5m 50%

2) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek: egy lakdsos lakéépiilet, vagy 2 iidiilldegységes
tidiiléépiiletek.

3) Az 6vezetben lakdépiileten kiviil elhelyezhetOk a helyi lakossag ellatasat szolgélo,
nem zavard hatdsu

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek.

4) Az Gjonnan kialakithato telek szélessége legaldbb 17,0 m, mélysége legalabb 25,0 m.
4) Az Svezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében

felsoroltak koziil kizdrélag az a), b), c), d), e), f), g), h), 1), €&s m) pontjaiban meghatirozott
létesitmények helyezhetdk el.



Vegyes épitési ovezetek

A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek dltaldnos eldirdsai
11. 8§

(1) A telepiiléskozpont vegyes €pitési ovezetek teriilete intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi és

egyéb, lakoteriiletet nem zavaré funkciok elhelyezésére szolgalnak.

2) Az ovezetben elhelyezésre keriil6 épiileteken altalaban magastetdt kell alkalmazni. Az
épiileteken a

magastetd alkalmazdasatdl csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott épiilet egyedi funkciéja
ettdl eltérod

megoldast tesz sziikségessé. A tetd hajlasszoge 20-450 kozott valaszthaté meg.

3) Az ovezetek teriiletén a lakéteriiletre vonatkoz6 kornyezeti normativdkat meghaladé
(pl. nagy

széllitasigényl, zajos, blizos, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem
engedélyezhetok.

(4) A kozintézményeket az akaddlymentes kozlekedés eldirasainak megfelelden kell
kialakitani.

(5) Az dvezetekben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezheto el.

A TV-1 jelii ovezet
(Domsaod telepiiléskozponti részeinek meglévo és tervezett vegyes teriilete)
12. §

TV-1 O 40
4,5 450

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az
alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni:

Ovezet

jele  Beépitési

méd  Kialakithat6

legkisebb

telekteriilet  legnagyobb Beépitettség Legnagyobb Epitmény-
magassag Zoldfeliilet legkisebb

mértéke

TV-1 Oldalhatiron

allé 450 m2 40% 4,5m 40 %

2) Az ovezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakdépiileten kiviil az OTEK 16. §-dnak (2)
bekezdésében

szerepl 2.,3.,4.,5., és 6. pontjaiban és az OTEK 16. §-dnak (3) bekezdésének 1. pontjdban
felsorolt

funkciéju épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

3) Az dvezet épitési telkein a laké funkcid elsddlegessége esetén egy telken legfeljebb
egy, kétlakdsos



lakéépiilet 1étesitése engedélyezhetd. Ezt az eldirastlotti vagy utdni dllapotaban:

a) az Ovezetben el6irt minimalis teriiletnagysagnal kisebb,

b) a megengedett beépitettséget tullépd beépitettséglivé valik.

7 Ha a kozvetleniil szomszédos foldrészletek teriilete csak egyiittesen éri el a megfeleld
nagysdagu teriiletet,

azok tulajdonosai - megéllapodds alapjan - egy kozos gazdaségi épiiletet helyezhetnek el.

(8) Udiils- és lakéfunkcidiu épiilet kiilteriileten nem engedélyezhetd, kivéve lakoépiilet az
M4 6vezet 10

ha-nal nagyobb foldrészletein.

) Az épiiletek engedélyezése és 1étesitése soran figyelemmel kell lenni a szabalyozasi
tervlapon

feltiintetett kornyezetvédelmi védotavolsagokra és kozmiibiztonsagi ovezetekre vonatkozd,
épitést tilto és

korlatoz¢ eldirdsokra.

(10)  Uzemi méretii - 1000 m2-nél nagyobb - gazdasagi épiiletek létesitési igénye esetén
(pl.:

/////

sziikséges.

(11) A mezdgazdasigi Ovezetek természeti teriiletbe eso részei nem épithetdk be.

(12) A mezdgazdasagi tdjfasitas meglévo elemei megtartandok és kiegészitenddk a fasorok,
véddsavok

visszadllitasaval, telepitésével.

Mezogazdasagi teriiletek ovezetei
33. 8

(1) A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos

termékfeldolgozas és -tarolds épitményei elhelyezése céljara szolgdlo teriilet.

a) A mezdgazdasagi teriiletek hasznélatat szabalyozo orszagos eldirdsok szerint ezek
mivelési dgnak

megfeleld hasznositdsa, miivelése biztositandd, a miivelési 4g megvaltoztatasa
engedélykoteles.

b) A mezdgazdasagi teriiletek beépithetdségét helyi ovezeti eldirdsok szabjdk meg.

c) Domsod mezdgazdasagi rendeltetési kiilteriiletei az alabbi helyi 6vezetekbe soroltak:
M1, M2, M3,

M4, MS.

2) Az M1 jelt, kisparcellds mezdgazdasagi ovezet foldrészletei egyenként kistizemi
miivelésre alkalmasak. E

korabbi zartkert teriileten:

a) 1200 m2-nél kisebb 1j foldrészlet nem alakithato ki.

b) az 1000 m2-t el nem ér¢ teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad,
C) az 1000-1500 m2 teriiletnagysdgu telken - a nddas, €s rét, legeld miivelési dgban
nyilvantartott

kivételével - 3%-o0s beépitettséggel egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince)
1€tesitheto,

d) az 1500 m2-t meghaladé teriiletli telken egy épitmény helyezhet6 el 3%-os
beépitettséggel.

e) Az 6vezetben €pithetd egy, a beépitési szdzaléknak megfeleld gazdasigi épiilet,
melynek tetOtere



beépithetd. Az 6vezetben meglévd, engedéllyel épiilt gazdasagi épiiletek feldjithatdk, és a
beépitési

szazaléknak megfeleld mértékig bovithetdk.

f) Az Ovezetben épithetd épiiletek legnagyobb épitménymagassiga 4,5 m.

g) Belteriiletbe csak a belteriilettel hataros, 6nallo szerkezeti egységet képezo,
kozteriiletekkel hatarolt

tombok csatolhatdk a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett teriileti keretek
figyelembevételével.

h) Az Odvezetben a kiilteriilet-szabélyozasi terven dbrazolt kiilteriileti ttszabalyozas
figyelembevételével

torténhet az onerds kozmiivek elhelyezése.

3) Az M2 jelti teriileten gazdasagi épitmény

a) sz010, gyiimolcsos és kert miivelési g esetén 3000 m2,

b) szanté miivelési 4g esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el, 1,5 %-ot meg nem
halad6

beépitettséggel.

C) Az épiilet épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m lehet.

d) Ha a foldrészlet teriilete nem éri el az épitmény elhelyezhetdségéhez sziikséges

terliletnagysdgot, gy

a tulajdonosok megallapoddsa alapjan a kozvetleniil szomszédos telkek egyiittes teriilete
szerint

szamitott, egy k6zos épitmény helyezhetd el.

4) Az M3 jelll mezdgazdasagi dvezetben

a) legalabb 3 ha teriiletli 4j foldrészlet alakithato ki,

b) melynek minimalis szélessége 50 m.
c) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%-os.
e) Az 6vezetben legfeljebb 4,5 m lehet az épitménymagassag.

5) Az M4 jelli mezdgazdasagi 6vezetben

a) legalébb 10 ha teriiletli foldrészlet alakithato ki,

b) melyen a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0,5%-os.

C) A gazdasagi épiilet épitménymagassidga maximum 4,5 m

d) A 10 ha-nél nagyobb, Osszefiiggd foldrészleten lakdépiilet is épithetd maximum 150
m2-es megnovelt

alapteriilettel, maximum 4,5 m-es épitménymagassaggal.

(6) Az M5 jelll 6vezetbe tartozé mezdgazdaségi teriilet nem épithetd be. Ebbe az dvezetbe
tartoznak a tdjilag

frekventalt, érzékeny teriiletek, illetve ahhoz kapcsol6do természeti teriiletek.

7 Domsod kiilteriiletén azokon a tanyaként beépitett foldrészleteken, ahol a laké és/vagy
gazdasagi épiilet

1étesitésére 1998. december 30-a eldtt keriilt sor, ott a terv hatdlybalépését kovetden is lehet
épiteni a 3.

pontban rogzitett M1 dvezeti szabalyok szerint a lak6-funkcié megtartdsaval, amennyiben a
teriilet

nem esik kozit vagy kozmii-l1étesitmény védoteriiletébe. Amennyiben a foldrészleten nem
volt lakéépiilet, uj

lakéépiilet sem létesithetd.

EGYEB OVEZET

A VT jeli, vizgazddlkoddssal kapcsolatos teriiletek



34. 8

(D) Az 6vezetbe a vizfolydsok medre €s partja, a vizbeszerzési, vizbazis teriiletek és
véddteriileteik tartoznak.

Az Ovezetben csak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos teriilethasznédlatnak megfeleld
létesitmények helyezhetok

el.

2) A vizfolyasok és allovizek medrének teriilete viziigyi teriilet. A Duna partélétol
szamitott 10-10 m, a

kisvizfolyasok partélétdl szamitott 6-6 m, a holtdgak partvonalatdl valamint kdzcéla
vizilétesitmények

vizjogi engedélyben meghatarozott medrétdl szamitott 3-3 m széles fenntartdsi sav
biztositandd, mely

lehetdleg gyepteriiletként és/vagy utként alakitand6 ki. A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét
érintd

beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

3) A terv tavlataban felszini banyamuvelésre keriilo teriiletek dtmeneti hasznositdsa az
M5 mezdgazdasagi

ovezetnek megfelelden lehetséges.

4) A vizfolyasok fenntartdsi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.
(5) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

(6) Az 6vezetben a haszonéllattartas céljira szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

IV. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Epitett értékek védelme
35. 8

(1) Az orszéagos jelentdségli egyedileg védett miiemlék (M) épiiletek:
. Reformatus templom, barokk, 1774-1776, Petéfi tér, hrsz. 627,

Pet6fi Emlékmuzeum, XIX. sz., Bajcsy-Zsilinszky u. 6., hrsz. 757,

Lakohdz, 1884, Dézsa Gyorgy tt 27., hrsz. 1841/2,

Kripta, Ybl Mikl6s tervei alapjan, Elore u. 30., hrsz. 2290.
2) Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kornyezetét a
szabdlyozasi tervlap jeloli.
3) Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kornyezetén beliili
telkek, épitési telkek
épitési hatésdgi iigyeiben a Kulturlis Orokségvédelmi Hivatal az eljaré szerv.
4) Amennyiben az orszdgos miiemléki jegyzékrdl torolnek épiiletet, gy azt helyi
védelem al4 kell venni.
5) Helyi védelem alatt 4116 épiiletek Domsod kozigazgatasi teriiletén:
a) Teriileti helyi védelem alatt all6 emlékek:

Pet6fi Muzeum az ingatlanon 1évo melléképiilettel (hrsz. 756) és a szomszéd telken
allo lakéépiilet
(hrsz. 760) (Ratkai Mihdly tulajdona).

Petofi tér és kornyezete — Pet6fi szobor, 1. vilighdborid emlékére emelt szoborcsoport,
Reformatus
templom, Polgarmesteri Hivatal f6épiilete, Reforméatus paplak.



b) Egyedi helyi védelem alatt allo épiiletek:
. Katolikus templom és harangldb, Szabadsag u. 77-79. (hrsz. 638)

Dabi Reformétus templom, Szabadsag u. 139. (hrsz. 1012)

Baptista Imahdz, Szabadsag u. 125.(hrsz. 989)

Pet6fi haz, Petofi u. 15. (hrsz. 771)

Gyobgyszertar, Szabadsag u. 44. (hrsz. 717/1)

Lakohdz, Szabadsag u. 87. (hrsz. 647)

Lakoéhdz, Szabadsag u. 35. (hrsz. 27)

Lakohéz, Somogyi u. 12. (hrsz. 2512)

Lakoéhaz, Bocskai u. 14. (hrsz. 772)

Lakoéhaz, Kossuth u. 67. (hrsz. 959)

Lakohaz, Kossuth u. 87. (hrsz. 690/2)

Lakohaz, Széchenyi u. 7. (hrsz. 1522)

Lakoéhaz, Széchenyi u. 29/a. (hrsz. 1568/4)

Lakéhdz, Arpad u. 7. (hrsz. 1787)

Lakohdz, Arpad u. 3. (hrsz. 1786/3)

Lakohdz, Irinyi u. 1. (hrsz. 1993/1)

Tanya-lak6hdz, Lang-tanya. (hrsz. 077/8)
C) Helyi kézmiives emlékek:

Kovacsmiihely és berendezése

Iparoskor kovécsoltvas kapuja, Petdfi u. 11. (hrsz. 775)

Transzmisszios hajtasu eszterga, Dézsa Gy. u. 12. (hrsz. 2059)
(6) A helyi védelem alatt all6 épiiletek tomeg- €s homlokzatalakitdsa a mai dllapotnak
megfeleléen
megtartandd, anyaghaszndlatiban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben
az eredeti
anyaghasznadlat €és alkalmazott épiiletszerkezetek nem ismertek, tigy csak természetes
anyagokat lehet
alkalmazni (tégla, kO, cserép, természetes pala, fa stb.). Feltjitdsukat az eredeti épitészeti
szerkezetek,
részletek, tagozatok megtartdsaval, az eredeti anyagok alkalmazésdval kell megoldani.
7 A helyi értékvédelmi teriileten barminemi bovitéssel, feltjitassal jard épitési
tevékenység, illetve 1j épiilet,
épitmény épitése esetén az Uj épiiletrésznek illetve épiiletnek, épitménynek karakterében,
tomegalakitdsaban illeszkednie kell a helyi védelem ala vont épiilet kornyezetében kialakult
beépitési modhoz, karakterhez, tomegalakitashoz.
(8) A helyi értékvédelmi teriileten — a zar6 rendelkezések figyelembe vételével — az
épitési munkak
onkorményzat dltal torténd engedélyezése soran kétlépcsds engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. A helyi
értékvédelmi rendelet megalkotdsdig az épitésengedélyezési eljarast az dltaldnos szabalyok
szerint kell
lefolytatni.
) Az épitési engedély kiadasandl figyelembe kell venni a helyi értékvédelmi rendelet
eldirasait.

Régészeti lelohelyek védelme
36. §



() A régészeti lelohelyek az 6rokségvédelmi torvény értelmében ex lege dltaldnos
védelmet élveznek. A

régészeti lelohelyek teriiletén végzendd barmilyen épitési vagy mas foldmunka, illetve
telekalakités

esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes irod4jat szakhatésagként
meg kell

keresni.

2) Régészeti lelOhelyek teriiletén valo épitkezés idopontjat, litemezését egyeztetni kell a
Pest Megyei

Mizeumok Igazgatsagaval.

(3)  Amennyiben az ismert régészeti lel0helyeken kiviil foldmunkak sordn régészeti
leléhely nyomai és/vagy

régészeti leletek kertilnek elo, az orokségvédelmi torvény 24. §-dban foglaltak szerint kell
eljarni, és

értesiteni kell a Pest megyei Mizeumok Igazgatdsagat.

Természeti értékek védelme
37.8§

(1) Természeti teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények és
berendezések

elhelyezését, méretét, formajat €s funkciéjat (amennyiben arrdl kiilon kezelési €s fenntartdsi
utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras sordn egyedileg tigy kell meghatdrozni,
hogy

a természeti értékek megdvasa mellett egyben a tdj jellegéhez is igazodjon.

2) Orszéagos védettségli természeti teriileten barmilyen tevékenység, valamint épiiletek,
épitmények,

nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgat6sig

engedélyével végezhetd.

3) Az Orszagos védettségli természeti teriileten beliil barmely tevékenység csak az
orszagos védettségli

teriiletre vonatkozo eldirdsok, valamint a védett teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan
végezheto.

4) A Holt-Duna-4g partvonalatol szamitott 50 m-en beliil épiilet, épitmény, mesterséges
létesitmény

nem helyezheto el.

V. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

Altaldnos elbirdsok
38. 8§

(1) A kornyezetvédelem vonatkozdsaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
eldirtakat kell

figyelembe venni.

2) Uj funkci6 1étesitése esetén, ha az a 1étesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat



koteles akkor a hatasvizsgdlatot el kell végezni, legkésobb az €pitési engedély irdnti kérelem
beaddsaig.

3) Uj funkci6 1étesitése esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok, tovabba
a

valtozassal varhat6 kornyezeti hatdsok vizsgélatdnak elvégzése és e vizsgalatok és értékelésiik
csatoldsa az engedély kérelemhez.

“4) A tervezett belteriileti hatartél mért 1000 m-es véddtavolsagon beliil telepiilési
kornyezetet zavaro,

szennyez0 tevékenység nem folytathatd.

A fold védelmének eloirdsai
39.§

() A foldmozgatéssal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elOkészités) végzése sordn:

a) a kitermelt humuszt €s az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatés, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet

(nedvesitéssel, takarassal),

C) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasit helyben
kell megoldani,

vagy a szakhatdsagok 4ltal eldirt helyen és mdodon kell kezelni.

2) A deflaci6 elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szanté miivelési agu
mezdgazdasigi

teriileten, amelynek az uralkodé szél irdnyaba es6 hataratol 50 m-en beliil erdé miivelési agu
teriilet, vagy

védofasitas nem taldlhatd, a teriilet minimum 2%-an tobbszintes védofasitast (fak és cserjék
egyiittes

telepitését) kell kialakitani, a teleknek az uralkodé szél, vagyis az ENy-i irdnydba esd hatdra
mentén.

Vizkészletek mindségvédelme
40. §

(1) A telepiilés a szennyezddés érzékenységi besorolds alapjan az érzékeny teriiletek kozé
tartozik.

2) A vizfolyasok és tavak természetes €s természetkozeli dllapoti partjait - a vizes
él0helyek védelme

érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkdlatok sordn a természetkiméld megoldasokat
kell alkalmazni.

3) A természetes és természetkozeli dllapota vizfolydsok, vizes él6helyek partvonaléatdl
szamitott 100 méteren

beliil a vizekre €s a vizben €10 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (mitragya, novényvédo
szer, hulladék)

kijuttatdsa, elhelyezése tilos.

4) Kiilteriileten vizfolydsok €s vizes él6helyek partvonalatdl szdmitott S0 méteren, tavak
partjatol szamitott

100 méteren beliil 4j épitmények elhelyezése tilos, kivéve, ha arrdl kiilon jogszabaly mésként
rendelkezik.



Levegotisztasdag-védelem
41. §

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete levegotisztasag-védelmi szempontbdl a védett
I. kategéria
Ovezetébe tartozik.
2) A 1égszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértéket
meghaladé kibocsatdsokat.

a szennyezOforrds megsziintetésével (kitelepitésével),

technoldgiai beavatkozassal,

megfeleld teriileti védelem (védotiavolsdg, védozold-teriilet) biztositasdval.

Elévildg, éléhely védelme
42. §

(1) A szabdlyozasi terven jelolt erdd, gyep (rét-legeld), nadas teriiletek miivelési ag
valtozdsa nem

engedélyezhetd.

2) A beépitésre tervezett teriileteken a tényleges beépitésig biztositani kell a jelenlegi
miuvelési 4g fenntartasat.

(3)  Védozold savok, véderddsavok telepitésénél tobbszintli novényallomanyt kell
kialakitani. A telepitéshez

csak a tajra jellemzd 6shonos fa- €s cserjefajok haszndlhatdk.

Hulladékgazddlkodds, drtalmatlanitas
43. §

(1) A telepiilés Gjonnan kialakitand6 beépitésre szant teriileteit be kell vonni a telepiilési
szervezett

hulladékgytijtésbe és szallitdsba, a kommunalis hulladékelszallitist az Onkormanyzat
hulladékgazdélkodassal foglalkozo6 rendeletének megfelelden kell végezni.

2) A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdélkodassal

foglakoz6 rendeletében meghatéarozott telepiilési, vagy kistérségi lerakon torténhet.

3) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem keriilhet.

4) A veszélyes hulladék gytijtésérdl, biztonsagos dtmeneti tarolasarol, elszallitasarol,
illetdleg

artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek kell gondoskodni, a vonatkoz6 jogszabalyi és
hatdsagi eldirdsok

figyelembe vétele mellett. A telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.

Zaj és rezgés elleni védelem
44. 8§

(1) Zajt, illetve rezgést eldidézd meglévo, vagy j iizemi 1étesitményt, berendezést,
technolégiat, telephelyet és

egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és tizemeltetni,
hogy az



a teriiletre, illetve létesitményre megéllapitott zaj- és rezgésterhelési (immisszids és
emisszios)

hatarértékeket ne haladja meg.

2) Meglevo, helyhez kotott zajforrast csak olyan médon szabad bdviteni, feldjitani,
korszertisiteni, hogy az a

beavatkozas utdn a teriiletre, illetve Iétesitményre vonatkozé zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékeket ne

haladja meg.

VL FEJEZET )
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvantartdsa és haszndlata
45. §

() A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznélatdhoz a tulajdonos onkorményzat
hozzéjérulésa sziikséges.

2) Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is 0sszefiigg, a tulajdonosi
hozzéjéruldson tal az

épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

3) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat:

a) hirdetd (reklam) berendezés,

b) arusitépavilon, mozgd drusitéhely létesitése,

c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek, toltéallomas),
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkut elhelyezése,

) tdvbeszéldfiilke elhelyezése,

g) épitési munkdval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok), épitdanyag-tarolas.
(4) A kozteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok:

a) megengedett legnagyobb épitménymagassag arusitd pavilon esetében: 3,5 m,
legnagyobb

alapteriilet: 6,0 m2, az épitményt magastetds (20-45%), tajbaillé mdédon kell elhelyezni. A
gyalogos

forgalmat nem zavarhatja, épiilet bejarata elé nem helyezhetd, épitménytdl legalabb 1,20 m-
re, a

tlizrendészeti eldirdsokat is figyelembe véve helyezheto el.

b) A megallok varakozohelyein csak attort, illetve atlatsz6 anyagokbdl kialakitott beallok
alakithatok ki.

&) A kozteriiletet az akaddlymentes kozlekedés eldirdsainak megfelelden kell kialakitani.

Belteriiletbe vonando teriiletek dtmeneti szabdlyozdsa
46. §

(D A belteriiletbe-vondsra tervezett teriiletek Gvezeti besoroldsat a belteriileti szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

Belteriiletbe vonasukig jelenlegi miivelési dguknak megfeleld dtmeneti hasznositasuk
biztositando.

2) A belteriileti hatar valtoztatdsa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

3) A belteriiletbe-vondsra kijelolt jelenlegi kiilteriileteken, a belteriiletbe csatolést
kihirdet6 rendelet hatdlyba



1épéséig telekalakitds végezhetd, de épitési tevékenység nem.

Zdro rendelkezések
47. 8

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé szabélyozasi terv 2003 év janudr 1.napjan 1ép hatdlyba.
Ezzel egyidejlileg a

a 3/1986.(IV.18.) szamu tandcsrendelet, és az 1/1992.(1.7.) 6nk. szdmu rendelet hatdlyukat
vesztik.

Kudar Zsigmondné sk. dr. Voros Andrea sk.
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet Domsod Nagykozség Polgarmesteri Hivatala hirdetéjén kihirdetve 2002. Okt6ber
2-an,.

Dr. Voros Andrea sk.
jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalta dr. Bencze Zoltan jogi eléadé 2008. oktéber 31-én.

Dr. Voros Andrea sk.
korjegyzd



