Dömsöd Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének

12/2007. (VI.1.), 16/2007. (XI.5.) 14/2010. (XI.25.) rendeletével módosított

5/2006. (III.31.) rendelete

a Dömsöd Nagyközségi Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek bérletéről, a lakbérek mértékéről, valamint az elidegenítésük szabályairól

(Módosításokkal egységes szerkezetben)

Dömsöd Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testület az önkormányzat tulajdonában lévő  lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: törvény), továbbá az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján, a polgári jog elveit szem előtt tartva, az önkormányzat tulajdonában lévő lakásokkal és nem lakás céljára szolgáló helyiségekkel való eredményesebb gazdálkodás feltételeinek megteremtése érdekében az alábbi rendeletet alkotja.

I. fejezet

Általános rendelkezések

A lakások és helyiségek bérbeadásának szabályai

A rendelet hatálya, hatáskörök

1. § A rendelet hatálya kiterjed a Dömsöd Nagyközségi  Önkormányzat tulajdonában álló valamennyi lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre (továbbiakban: lakás, illetve helyiség).

2.§ (1) A lakások és helyiségek bérbeadásának jogát az e rendeletben megállapított eltérésekkel a polgármester, elidegenítésének jogát a képviselő-testület gyakorolja.

(2) Ahol a törvény a felek megállapodására utal, ott a megállapodás jogszabályban nem szabályozott tartalmát a bérbeadó részéről a polgármester határozza meg.

(3) Önkormányzati lakás csak lakás céljára adható bérbe.

(4)
 Önkormányzati lakás bérleti joga kizárólag másik lakás bérleti vagy tulajdonjogára cserélhető. 

(5) Az egy háztartásban életvitelszerűen együtt lakó közeli hozzátartozók egyidejűleg több különböző bérlakásra nem köthetnek bérleti szerződést.

Az önkormányzati lakások bérbeadásának jogcímei

3.§ Önkormányzati lakásra vonatkozó bérleti jogviszony az alábbi jogcímeken létesíthető: 

a) piaci alapon,

b) szolgálati jelleggel,

c) szociális jelleggel,

d) bérleti jogviszony folytatása jogcímén.

Önkormányzati lakások bérbeadása piaci alapon

4. § (1)
 Önkormányzati lakás piaci alapon csak olyan személynek adható bérbe vállalja, hogy a bérleti jogviszony létrejöttét követően annak fennállása alatt a lakásba beköltözik, és életvitelszerűen ott lakik, továbbá sem ő sem pedig a vele együttköltöző személy(ek) nem rendelkezik Dömsödön beköltözhető lakás tulajdonjogával vagy haszonélvezeti jogával. 

2) Önkormányzati lakás piaci alapon pályázat útján határozatlan vagy határozott időre, illetve meghatározott feltétel bekövetkeztéig adható bérbe. A pályázati eljárást mellőzhető a 6.§ (3) bekezdésében meghatározott körülmény esetén.

(3) Bérlő a bérleti szerződés megkötésekor köteles a lakás megállapított két havi lakbérének megfelelő összegű óvadékot nyújtani Bérbeadónak. 

(4) Bérbeadó az óvadékot a bérleti jogviszony fennállása alatt nem használhatja, azonban a bérleti szerződés megszűnése esetében a bérleti jogviszonyból eredő bérlővel szemben fennálló követelését az óvadékból közvetlenül kielégítheti.

(5)

(6) A bérleti szerződés megszűntét követő 30 napon belül bérlő köteles a lakást elhagyni a vele együtt élőkkel együtt.

4/A. §
 (1) A bérlő lakásának 50%-át meg nem haladó részét lakás céljára, a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával legfeljebb egy évi időtartamra albérletbe adhatja, ha a bérlő és a vele jogszerűen együtt élő személyekre az albérletbe adni kívánt területeken kívül személyenként legalább 6 m2 lakószoba-terület jut.

(2) Egy szobás lakás albérletbe nem adható. 

(3) Az albérleti szerződést írásba kell foglalni és a bérbeadói hozzájárulás megszerzése céljából előzetesen kell a bérbeadóhoz benyújtani.

(4) A bérlő lakásbérleti jogviszonyának megszűnésével az albérleti jogviszony is megszűnik, az albérlő elhelyezéséről önmaga köteles gondoskodni.

(5) A lakásbérleti jogviszony folytatására az albérlő az albérleti szerződés alapján nem jogosult. 

(6) Az (4)-(5) bekezdésekben foglaltakat az albérleti szerződésnek, illetőleg a bérbeadói jognyilatkozatnak tartalmaznia kell.

(7) A lakás bérlője ágybérletet nem létesíthet.

A pályázati eljárás szabályai

5. § (1) A meghatározott feltételek szerinti pályázatot a bérbeadó írja ki. A pályázat esetén biztosítani kell a nyilvánosságot, ennek érdekében a pályázatot meg kell jelentetni a helyi újságban és ki kell függeszteni a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján.

(2) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadás jogcímét és az e rendeletben meghatározott pályázati feltételeket,

b) a meghirdetett önkormányzati lakás műszaki állapotát és egyéb jellemzőit (szobaszám, alapterület, komfortfokozat),

c) a lakbér összegét,

d) a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot kialakításának feltételével meghirdetett önkormányzati lakás esetén az elvégzendő munkák megjelölését és költségeit,

e) a pályázat benyújtásának és elbírálásának határidejét,

f) egyéb a pályázat kiírója által lényegesnek tartott információkat.

(3) A pályázatot írásban kell benyújtani a rendelet 1. sz. mellékletében meghatározott formanyomtatványon .

A pályázatnak tartalmaznia kell:

a) a pályázó személyes adatait és személyes körülményeit (együtt költöző családtagok személyes adatait)

b)
 

c) a pályázó nyilatkozatát arról, hogy a pályázati feltételeket elfogadja.

(4) A pályázatok elbírálásánál a képviselő-testület Gazdasági és Műszaki Fejlesztési Bizottságnak véleményezési joga van. A bérlő személyéről a polgármester dönt.

(5) A pályázatok elbírálásánál előnyt élvez:

- ha a kérelmező súlyos lakáskörülmények között él,

- ha a kérelmező az önkormányzat kötelező feladatainak ellátásában vesz részt.

Az önkormányzati lakások bérbeadása szolgálati jelleggel

6. § (1) Önkormányzati bérlakás szolgálati jelleggel annak adható bérbe aki az önkormányzatnál munkajogviszonyban, közalkalmazotti, ill. közszolgálati jogviszonyban (továbbiakban: foglalkoztatási jogviszony) áll. 

(2) Önkormányzati lakás szolgálati jelleggel csak maximum 5 éves határozott időtartamra adható bérbe, amely idő egy alkalommal legfeljebb további öt évre meghosszabbítható.

(3) A (2) bekezdésben rögzített határozott időtartam, lejártát követően - amennyiben a bérlő a lakás bérleti jogára már nem tart igényt - 30 napon belül a bérlő köteles a bérlakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó birtokába adni. Rendeltetésszerű állapotnak e rendelet alkalmazásában a bérleti szerződés mellékletét képező birtokbaadási jegyzőkönyvben rögzítettek szerinti műszaki állapotot kell tekinteni, kivéve, ha a bérlő a bérleti szerződésben vállalta a rendeltetésszerű használat kialakítását.

Ha a bérlő a lakás bérleti jogára a határozott időtartam lejáratát követően is igényt tart, akkor számára a lakást piaci alapon kell bérbe adni.

(4) Ha a bérlő foglalkoztatási jogviszonya azért szűnik meg, mert a bérlő nyugdíjra vált jogosulttá, a bérlő igényt tarthat az általa lakott lakás bérletére, feltéve, hogy  legalább 10 éve állt foglalkoztatási jogviszonyban az önkormányzattal, és neki vagy vele közös háztartásban élő hozzátartozójának lakás tulajdona nincs. Ez utóbbi feltételt a bérbeadó évente ellenőrzi oly módon, hogy a bérlő erről írásban nyilatkozik. 

(5) A (4) bekezdésben meghatározott esetben a bérbeadó legfeljebb a bérlő haláláig tartó határozott idejű bérleti szerződést köthet a bérlővel.

(6) Az önkormányzati lakás bérbeadása iránti kérelmet a polgármesterhez kell benyújtani.

(7) A kérelem teljesítésénél előnyt jelent:

- ha a kérelmező súlyos lakáskörülmények között él (e tekintetben a rendelet 7.§-a az irányadó)

- ha a kérelmező felújításra szoruló önkormányzati lakást is elfogad és vállalja annak saját költségen történő helyrehozatalát a bérbeadóval e tárgyban kötött megállapodás keretei között,

- ha a kérelmező hosszabb ideje áll (min 3 év) foglalkoztatási jogviszonyban az önkormányzattal,

- ha a kérelmező foglalkoztatási jogviszonya az önkormányzat kötelező feladatainak ellátásához közvetlenül  kapcsolódik,

- 30 km-en belül elhelyezkedő lakása nincs.

(8) A beérkező kérelmek alapján a polgármester dönt a bérlő személyéről. A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét ki kell kérni.

(9) Szolgálati jelleggel bérbe adott lakásba a bérlővel együtt csak az a személy költözhet be, akit a törvény rendelkezései szerint a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül befogadhat.

(10) A szolgálati jelleggel bérbe adott lakás albérletbe nem adható, a lakásbérleti jogviszony folytatására irányuló tartási szerződés nem köthető, a lakásra bérlőtársi jogviszony nem létesíthető, annak bérleti joga nem folytatható.

(11) Bérlő a lakásbérleti szerződés fennállása alatt köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.

Az önkormányzati lakások bérbeadása szociális jelleggel

7.§ (1) Az önkormányzati lakás szociális jelleggel történő bérbeadása céljából az önkormányzat minden évben lakásigénylési névjegyzéket készít.

(2) Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén, a bérleti jogviszonyt megalapozó szociális körülményei időtartamára, de legfeljebb öt évre szóló határozott idejű szerződést kell kötni a bérlővel.

(3) Amennyiben a határozott időre szóló bérleti szerződés lejáratának időpontjában a bérlő jövedelmi, vagyoni viszonyai változatlanul megfelelnek az e rendeletben meghatározott feltételeknek, akkor kérelmére vele  öt évre újabb bérleti szerződést lehet kötni.

(4) A bérleti szerződés lejártával a bérlő 30 napon belül elhelyezési igény nélkül köteles a lakást elhagyni a vele együtt élőkkel együtt.

Az igénylés szabályai

8. § (1) Az önkormányzati bérlakás szociális jellegű bérletére vonatkozó igényeket a Polgármesteri Hivatalban kell benyújtani.

(2) Az igényt írásban kell benyújtani a rendelet 2. sz. mellékletében meghatározott formanyomtatványon .

Az igénynek tartalmaznia kell:

a) a pályázó személyes adatait és személyes körülményeit (együtt költöző családtagok személyes adatait)

b) a pályázó szociális körülményeit megalapozó tények bizonyítására alkalmas dokumentumokat (jövedelemigazolás, vagyon-nyilatkozat).

(3) Az igénylő adatait a Polgármesteri Hivatal szociális csoportja a lakásigénylési névjegyzékben tartja nyilván.

(4) A lakásigénylési névjegyzékből adatot kizárólag a lakásigények elbírálása során az elbírálásra jogosultnak lehet szolgáltatni kizárólag az igény elbírálásához.

(5) A lakásigényeket minden év december 31-ig felül kell vizsgálni.

(6) A szociális bérlakás bérbevételére irányuló igényeket a képviselő-testület Népjóléti bizottsága bírálja el. 

(7) Üresen álló szociális bérlakás bérlőjéül az a lakásigénylési névjegyzékben szereplő személy választható ki, aki az e rendelet 9. §-ban meghatározott valamennyi feltételnek, beleértve a lakásigény mértékét is megfelel, vagy az a személy aki nem szerepel a lakásigénylési névjegyzékben, de a 9. § (2) bekezdésében meghatározottaknak megfelel.

(8) Törölni kell a lakásigénylési névjegyzékből annak a személynek az adatait:

a) aki a felülvizsgálatos során a Népjóléti bizottság döntése szerint a szociális bérlakás igénylésére vonatkozó feltételeknek már nem felel meg,

b) aki a felülvizsgálatra nyitva álló határidőig nem nyújtotta be  szükséges adatokat,

c) akinek az Önkormányzat szociális jelleggel bérlakást ad bérbe.

A bérbeadás  feltételei

9. § (1) A szociális jelleggel bérbe adott önkormányzati lakások bérbeadása során érvényesítendő  szociális, jövedelmi, vagyoni és személyi feltételek a következők:

a) a bérlőnek és vele együttlakó vagy együttköltöző közeli hozzátartozójának tulajdonjog, ill. haszonélvezeti jog alapján nincs beköltözhető lakása,

b) a bérlővel közös háztartásban élők egy főre jutó havi jövedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj kétszeresét,

c) a bérlő és vele közös háztartásban élő együttköltöző családtagjai tulajdonában nincs olyan vagyon, melynek forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 200-szorosát meghaladja,

d) a bérlő a bérbeadást megelőző 5 éven belül lakás céljára szolgáló ingatlanát nem idegenítette el (kivéve árverési útján)

e)

(2) Szociális jelleggel önkormányzati lakás annak a személynek is bérbe adható, aki az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg feltéve, hogy az épitésügyi hatóság jogerős határozata szerint a tulajdonában, birtokában lévő lakás céljára szolgáló ingatlan műszaki, vagy közegészségügyi szempontból lakhatásra alkalmatlan.

(3) Szociális jelleggel általában a kérelmező lakásigénye mértékének felső határát meg nem haladó szobaszámú lakás adható bérbe, így:

- két személyig                                  1 lakószoba

- három személyig

           1,5 lakószoba

- négy személyig                               2 lakószoba

minden további személy esetén fél lakószobával nő a felső határ.

(4) Az igények elbírálásánál előnyt élvez:

a.) aki saját háztartásában legalább két -egyedülálló esetén legalább egy- kiskorú eltartásáról gondoskodik,

b)  akinek családjában az egy főre jutó havi jövedelem nem haladja meg a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj másfélszeresét.

(5)  Bérlő a lakásbérleti szerződés fennállása alatt köteles életvitelszerűen a lakásban lakni.

(6) A kérelmező jövedelmi, vagyoni és személyi körülményei értékelésénél a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló többsz. mód. 1993. évi III. törvény, valamint a 17/2005. (VIII.19.) önk. rendelet szabályait kell alkalmazni.

A szociális jelleggel bérbe adott  önkormányzati lakások bérbeadása bérleti jogviszony folytatása jogcímén 

10. § (1) Az önkormányzati lakás bérlőjének halála esetén az a személy akit a törvény alapján a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül fogadhat be a lakásba, a lakásbérleti jogviszony folytatására jogosult, ha a bérlő őt bizonyíthatóan a lakásba befogadta és a bérlő halálakor életvitelszerűen a lakásban lakott, továbbá a bérlakás jellegének megfelelő e rendeletben meghatározott feltételeknek megfelel.

(2) Az önkormányzati lakás bérlőjének halála esetén a lakásban visszamaradt eltartó a lakásbérleti jogviszony folytatására akkor jogosult, ha:

a) tartási kötelezettségének alapjául szolgáló tartási szerződéshez a bérbeadó írásban hozzájárult, és

b) az eltartó a szerződésben vállalt tartási - vagy ha a bíróság a tartási szerződést életjáradéki szerződéssé átalakítja, e szerződés szerint - kötelezettségét teljesítette, továbbá

c) a bérbeadó hozzájárulásától a bérlő haláláig legalább egy év eltelt.

(3) A tartási szerződéshez történő hozzájárulást a bérbeadó megtagadhatja, ha a szerződő felek életkora vagy egyéb körülményei (jövedelmi, vagyoni, személyi körülmények) alapján a bérlő tartásra nem szorul, ill. az eltartó a tartásra nem képes. 

Hozzájárulás bérlakásba történő befogadáshoz

11. § (1) Az önkormányzati lakásba a bérlő házastársán, gyermekén, befogadott gyermekének gyermekén valamint szülőjén kívül más személyt csak a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be.

(2) A befogadáshoz történő hozzájárulás iránti kérelmet írásban a polgármesteri hivatalban kell benyújtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell :

a) a hozzátartozói kapcsolatot igazoló okirat másolatát,

b) a bérlő nyilatkozatát arról, hogy a befogadott személyt 3 napon belül  a lakásba bejelenti és ezt a bérbeadó felé igazolja

c) a befogadott személy írásbeli nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a bérleti szerződés megszűnésekor az önkormányzati lakást 3 napon belül elhagyja.

(4) A befogadáshoz szükséges nyilatkozatot a polgármester adja.

A lakbérre vonatkozó szabályok

12. § (1)  A piaci alapon, szociális jelleggel, továbbá szolgálati jelleggel bérbe adott lakások ténylegesen fizetendő lakbérét az e rendeletben meghatározottak szerint kell megállapítani. 

(2) A szociális jelleggel bérbeadott lakások lakbérét a szociális helyzetre, a szolgálati lakások lakbérét költségelven, míg a piaci alapon bérbeadott lakások lakbérét piaci alapon kell meghatározni.

(3) A törvény 34. §-a alapján megállapított lakbéreket e rendelet 3. számú melléklete tartalmazza.

(4)
 Az önkormányzat a lakbéreket minden évben a költségvetés elfogadásáig felülvizsgálja. 

(5) Ha a piaci alapon bérbeadott lakás bérlője az önkormányzat kötelező feladatának ellátásában vesz részt a szerződéskötéskor a polgármester a Gazdasági és Műszaki Fejlesztési Bizottság véleménye alapján a lakásra e rendeletben megállapított lakbért 50%-ig terjedő mértékben csökkentheti. Ez a rendelkezés nem alkalmazható a 6. § (3) és (4) bekezdéseiben meghatározott esetekben.

Lakbértámogatás

13. § (1) Lakbértámogatásra jogosult az a szociális jelleggel bérbeadott önkormányzati bérlakás bérlője, ha:

a) a bérlő családjában az egy főre jutó havi jövedelem nem haladja meg a mindenkori legkisebb öregségi nyugdíj kétszeresét,

b) a lakás fenntartásának havi költségei meghaladják a család összjövedelmének 30%-át.

(2) Bérlőtársak esetén csak egy bérlő jogosult az lakbértámogatás igénybevételére.

14. § (1) A lakbértámogatás mértéke:

a) ha a lakás lakbére a család összjövedelmének 30%-át meghaladja a lakbér 50%-a,

b) ha a lakás lakbére a család összjövedelmének 15%-át meghaladja a lakbér 25%-a.

(2) A jogosult fizetendő lakbérét a részére megállapított lakbértámogatás összegével csökkenteni kell.

15. § (1) a lakbértámogatásra vonatkozó igényeket a Polgármesteri hivatal Szociális csoportjánál kell benyújtani.

(2) A lakbértámogatásra irányuló igényeket a népjóléti bizottság bírálja el.

(3) A lakbértámogatást a jogosult részére 1 év időtartamra kell megállapítani.

(4) A lakbértámogatásra való jogosultságot minden év január 31-ig felül kell vizsgálni.

A felek jogai és kötelezettségei

16. § (1) Az e rendeletben szabályozott bérleti jogviszony írásbeli bérleti szerződés alapján jön létre.

(2) A felek jogaira és kötelezettségeire a vonatkozó jogszabályokon kívül a felek között írásban megkötött megállapodás (továbbiakban: bérleti szerződés) az irányadó. A bérleti szerződés minimális tartalma:

- a bérlő és a bérbeadó megnevezése

- a bérbeadás jogcímének megnevezése

- a bérleti szerződés hatálya

- a bérleti szerződés tárgyának pontos meghatározása, a bérleti jogviszony szempontjából lényeges adatai

- a bérleti díj mértéke, megfizetésének módja, ideje

- a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei

- a bérleti jogviszony megszűnésére  vonatkozó rendelkezések,

- dátum, aláírások. 

(3) A bérleti szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi a lakás birtokbaadásának időpontjában készült a lakás műszaki állapotát  és a közmű adatokat rögzítő jegyzőkönyv.

(4) A bérlő a lakáshoz tartozó területen építményt, melléképületet kizárólag a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával építhet.

(5) Az önkormányzat a bérleti szerződés megszűnését követően pénzbeli térítést kizárólag akkor fizethet, ha a bérlő lakásszükségletét saját tulajdonú lakás vásárlásával oldja meg. A pénzbeli térítés összegét a képviselő-testület a lakás vásárlására vonatkozó előszerződésben foglalt vételár ismeretében állapítja meg, és a lakás kiürítését követő 15 napon belül az eladó kezeihez fizeti meg. A pénzbeli térítés összege nem haladhatja meg a kiürített lakás beköltözhető forgalmi értékét. 

(6) A bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente egy alkalommal - a bérlő szükségtelen háborítása nélkül, előzetes értesítése mellett - ellenőrzi. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani, és az ellenőrzést tűrni köteles; ez a rendelkezés megfelelően irányadó a rendkívüli káresemény, illetőleg a veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása esetén.

Az önkormányzati bérlakást jogcím nélkül használó személyekre vonatkozó rendelkezések

17. § Aki érvényes bérleti szerződés nélkül, a bérbeadó hozzájárulása nélkül a lakást használja, illetve a bérleti szerződés megszűnését követően a rendeletben foglalt lakáselhagyási kötelezettségének nem tesz eleget (továbbiakban: jogcím nélküli lakáshasználó) lakáshasználati díjat köteles fizetni az alábbiak szerint:

- az önkormányzati lakás elhagyásáig az első 2 hónapban a lakásra megállapított lakbér egyszeres; 

- 2-6 hónap között kétszeres;

- 6-12 hónap között háromszoros;

- ezt követően négyszeres

összegének megfelelő lakáshasználati díjat.

Az önkormányzat tulajdonában lévő  nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának szabályai

18. § (1) Bérbeadhatók azok az önkormányzati tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló  helyiségek (továbbiakban: helyiségek), amelyek üresek, bérleti joggal nem terheltek.

(2) A helyiségek csak határozott időre, maximum 10 évre adhatók bérbe, a bérlő előbérleti joga a bérleti szerződésben kiköthető.

(3) Az üresen álló helyiségeket nyilvános pályázat útján kell bérbe adni.

(4) A pályázatot a helyi újságban és a polgármesteri hivatal hirdetőtábláján kell közzétenni.

(5) A pályázati kiírásnak az alábbiakat kell tartalmaznia:

- a helyiség használati módjára és műszaki állapotára vonatkozó adatokat,

- a pályázat benyújtásának és elbírálásának határidejét,

- a helyiség bérleti díjára vonatkozó irányárat.

(6) A pályázatokat a polgármesteri hivatalban írásban kell benyújtani. A pályázatnak tartalmaznia kell:

- a pályázó pontos megnevezését,

- a kiírásban szereplő pályázati feltételek elfogadására vonatkozó nyilatkozatot,

- a pályázónak a helyiség hasznosítására vonatkozó elképzeléseit,

(7) A pályázatokat a képviselő-testület a Gazdasági és Műszaki-fejlesztési Bizottság véleménye alapján bírálja el. A bérleti díj tekintetében a pályázati kiírásban megállapított irányár alapulvételével versenytárgyalást tart. A versenytárgyalásra képviselő-testületi ülésen kerül sor, ahová valamennyi pályázó meghívást kap. A versenytárgyaláson az összességében legkedvezőbb bérleti  ajánlatot tevő féllel köt bérleti szerződést az önkormányzat.

A helyiségek bérbeadójának és bérlőjének jogai, kötelezettségei

19. § (1) A felek a helyiség bérletéről legfeljebb 10 éves határozott idejű írásbeli bérleti szerződést kötnek, mely bérleti szerződés annak lejárta előtt két alkalommal legfeljebb újabb 10 évvel meghosszabbítható.

(2) A bérleti szerződés minimális tartalmára a 16. § (2) bekezdésében foglaltak az irányadók.

(3) A bérleti szerződés megkötésekor kialakult bérleti díjat a felek az inflációs ráta figyelembevételével a bérlet időtartama alatt évente módosíthatják.

II. fejezet

Az önkormányzati lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályok 

Az elidegenítés általános szabályai

20. § (1) Önkormányzati tulajdonú lakást elidegenítésre - az önkormányzat vagyonrendeletével összhangban- határozatával a képviselő-testület jelölhet  ki.

(2) Az első adásvételi szerződés megkötését megelőzően -az egylakásos, illetőleg az egy    helyiségből /helyiségcsoportból / álló épület kivételével- az épületet társasházzá kell alakítani.

(3) A társasház alapító okirat tervezetének előkészítésében a leendő tulajdonosokat be kell vonni

(4) A szolgálati jelleggel bérbe adott önkormányzati lakások nem értékesíthetők.

(5) A (4) bekezdésben meghatározott lakások elidegenítése esetén előzetesen a szolgálati jelleget meg kell szüntetni a vagyonrendelet módosításával.

(6) Értékesíteni kívánt lakások vételárát a képviselő-testület szakértői értékbecslés alapján határozza meg.

(7) Az elővásárlási jog jogosultja által történő vásárlás esetén a törvény 52.§.(1) bekezdés a)-e) pontjaiban meghatározott szempontok figyelembe vételével kell felértékeltetni a lakást. A vételárból levonásra kerül a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások összege. A beruházásokat hivatalos számlákkal igazolni kell. A lakottság tényét 10 % csökkentő tényezővel kell megállapítani.

(8) Az önkormányzati  bérlakást harmadik személynek a törvény rendelkezéseivel összhangban pályázat útján értékesíti. Ebben az esetben a vételár a legmagasabb vételárajánlat, de minimum a szakértői értékbecslés alapján megállapított érték.

(9) A pályázati kiírást az önkormányzat lapjában, és a polgármesteri hivatal hirdetőtábláján kell közzétenni.

(10) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a.) az értékesítendő lakás fontosabb műszaki jellemzőit,

b.) a vételárra vonatkozó irányárat, az ajánlattételkor befizetendő előleg összegét,

c.) az adásvételi szerződés megkötésének lényeges feltételit,

d.) a pályázat benyújtásának, és elbírálásának időpontját.

(11) A pályázatokat a polgármesteri hivatalban írásban kell benyújtani, az előleg egyidejű befizetése mellett. A pályázatnak tartalmaznia kell:

- a pályázó pontos megnevezését,

- a kiírásban szereplő pályázati feltételek elfogadására vonatkozó nyilatkozatot,

- az előleg befizetéséről szóló bizonylat másolatát.

(12)
 A pályázatokat a képviselő-testület a Gazdasági és Műszaki-fejlesztési Bizottság véleménye alapján bírálja el. A vételár tekintetében a pályázati kiírásban megállapított irányár alapulvételével versenytárgyalást tart. A versenytárgyalásra képviselő-testületi ülésen kerül sor, ahová valamennyi pályázót meg kell hívni. A versenytárgyaláson a legkedvezőbb vételi ajánlatot tevő féllel köti meg a képviselő-testület az adásvételi szerződést.
Részletfizetés, árengedmény, kedvezmény

21 § (1) Ha a lakást a törvény alapján az elővásárlási jog jogosultja  vásárolja meg, részére - kérelmére - legalább tizenötévi részletfizetési kedvezményt kell adni.

(2) Részletfizetés biztosítása esetén a vételár minimum 10 %-ának megfelelő összeget a vevő köteles megfizetni az adásvételi szerződés megkötésekor.

(3) Ha az elővásárlási jog jogosultja a teljes vételárat a szerződés megkötésekor megfizeti, a vételárból 20 % árengedmény illeti meg, ha 5 éven belül fizeti meg, akkor 5 % engedmény illeti meg.

(4)
 A vevő a vételár hátralékra- a Ptk 232. § (2) bekezdése szerint – kamatot köteles fizetni.
(5) A fennmaradó vételár hátralékot havi egyenlő részletben kell megfizetni.

(6) Részletfizetés esetén a vételár hátraléka és járuléka erejéig az ingatlan-nyilvántartásba jelzálogot annak biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

(7)

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítése

22. § (1) Az önkormányzat a nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítésénél  a bérlakások pályázat útján történő értékesítésére vonatkozó szabályokat alkalmazza, az e §-ban foglalt kivétellel.

(2) A nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése esetén a képviselő-testület döntése szerint részletvétel alkalmazható a vételár minimum 50 %-át azonban az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg meg kell fizetnie a vevőnek. A fennmaradó vételárrészlet vonatkozásában a képviselő-testület döntése szerint a Ptk. szerinti, ill. jegybanki alapkamatot kell kikötni.

                                        Az elidegenítésből származó bevételek felhasználása

23. § (1) Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakóépületeknek (a bennük lévő lakások és azokhoz tartozó nem lakás céljára szolgáló helyiségek) elidegenítésből származó-lakástörvény 62.§./5/ bekezdése szerint csökkentett- teljes bevételét elkülönített számlán kell elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdésben említett bevételt csak az önkormányzat tulajdonában lévő lakóépületeinek felújítására és azzal együtt végzett korszerűsítésére, továbbá új lakás építésére, vásárlására  lehet felhasználni.

(3) A Képviselő-testület minden évben - az éves költségvetési rendelet részeként- meghatározza és jóváhagyja az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek korszerűsítését, felújítását szolgáló tervet.

Záró rendelkezések

24. § (1) A rendelet 2006. március 31. napján lép hatályba.

(2) A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Dömsöd Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének 11/2000. (VI.7.)  rendelet hatályát veszti.

(3) E rendeletben használt fogalmakra a többsz. mód. 1993. évi LXXVIII. tv. értelmező rendelkezéseit, továbbá az 1997. évi LXXVIII. tv.  és az OTÉK, valamint a z 1993. évi III. tv. fogalommeghatározásait kell alkalmazni.

(4) Az önkormányzati bérlakások jegyzékét és a rájuk vonatkozó lakbéreket a rendelet 3. számú melléklete tartalmazza. 

(5) Az lakbérszámításra vonatkozó rendelkezéseket 1994. január 1-én fennálló határozatlan időre szóló szerződések esetén  - ha a bérlő 2006. március 31-én nyugdíjas vagy nyugdíjszerű ellátásban részesül - úgy kell alkalmazni, hogy a lakbér összege a szerződés megszűnéséig, de legfeljebb a bérlő haláláig csak a költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékéig emelhető.



 Kudar Zsigmondné  sk.                                            dr. Vörös Andrea sk.

                            polgármester                                                                    jegyző

Kihirdetési záradék:

A rendelet Dömsöd Nagyközség Polgármesteri Hivatalának hirdetőtábláján kihirdetve 2006. március 31. napján.

Dr. Vörös Andrea sk.

         jegyző

Egységes szerkezetbe foglalta dr. Bencze Zoltán aljegyző 2010. november 26-án.

dr. Bencze Zoltán
aljegyző

  1. sz melléklet a 5/2006.(III.31.) sz. rendelethez

KÉRELEM 

  önkormányzati lakás piaci alapon történő bérbe vételére

Pályázó neve: ....................................................................................................

Anyja neve: .......................................................................................................

Születési helye, ideje: ........................................................................................

Nettó havi átlagkeresete: ............................................................................

Bejelentett tartózkodási helye: ...................................................... 

A lakásba vele együttköltöző személyek (rokonsági fok megjelölésével):

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Dömsöd területén beköltözhető lakóingatlan tulajdonjogával vagy haszonélvezeti jogával sem én sem pedig a velem együttköltözők nem rendelkeznek (megfelelő válasz aláhúzandó):

 igen / nem 

A kérelem rövid indokolása:

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Csatolt mellékletek:

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Alulírott büntetőjogi és anyagi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a fenti nyilatkozat a valóságnak megfelel. A lakásbérleti jogviszony szabályairól szóló önkormányzati rendelet alapján meghatározott pályázati eljárás. illetve bérbe adás feltételeit ismerem és elfogadom.

Kelt: ........................................................................

....................................................................

               kérelmező

2. sz melléklet a 5/2006.(III.31.) sz. rendelethez

KÉRELEM 

  önkormányzati lakás szociális jelleggel történő bérbe vételére

Kérelmező neve: ...............................................................

Anyja neve: .......................................................................

Születési helye, ideje: ........................................................

Családi állapota: .................................

Munkahely neve és címe: ..........................................................................................................................................

Foglalkozása, beosztása: ...........................................................................................

Nettó havi átlagkeresete: ............................................................................

Bejelentett tartózkodási helye: ...................................................... Bejelentkezés időpontja:...............................

A lakásba vele együttköltöző személyek (születési év és rokonsági fok megjelölésével):

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

A kérelmező és a vele együtt költöző személyek jövedelmi viszonyai:

név                                                            foglalkozás                               rendszeres havi nettó jövedelem

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Önkormányzattól, Tb. alapból, más forrásból származó származó rendszeres támogatás, segély összege:

jogcím                                                                                              Ft/hó

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Egyéb nem rendszeres jövedelmek (ingatlan hasznosításból származó jövedelem, tagsági jogviszonyból származó jövedelem stb.) 

jogcím                                                                                                  Ft/év

..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Bevételek összesen: ....................................................................... Ft/hó

A kérelmező és a vele együttköltözők vagyoni viszonyai:

ingatlan vagyon

megnevezése                                                                                                    forgalmi értéke

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

ingó vagyon (100. 000.- Ft értéket meghaladó gépjármű, műtárgy egyéb)

megnevezése                                                                                                    forgalmi értéke

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Összesen: ........................................................................................................Ft

A kérelmező havi rendszeres kiadásai:

kiadás megnevezése                                                                                      ft/hó

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Összesen: ........................................................................................................Ft

A kérelem rövid indokolása:

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Csatolt mellékletek:

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Alulírott büntetőjogi és anyagi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a fenti nyilatkozat a valóságnak megfelel. A lakásbérleti jogviszony szabályairól szóló önkormányzati rendelet alapján meghatározott pályázati eljárás. ill. bérbe adás feltételeit ismerem és elfogadom.

Kelt: ........................................................................

....................................................................

               kérelmező

3.számú  melléklet a 5/2006.(III.31.) sz. rendelethez

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások jegyzéke és a rájuk vonatkozó lakbér
Szociális bérlakások

	             Lakás  címe   
	Hrsz   
	Bérlet jogcíme
	Komfort fok.
	Ter.m2
	Bérl. díj Ft/hó

	Petőfi út 8.
	98
	Szociális
	Komf.nélk.
	64
	  5.200

	Petőfi út 8
	98
	Szociális
	Komf.nélk.
	20
	  2.000

	Petőfi tér 5.
	630
	Szociális
	Komfortos
	80
	  7.300

	Petőfi tér 6.
	631
	Szociális
	Komfortos
	82
	10.600

	Fürst S. u. 2.
	713
	Szociális
	Komf.nélk.
	34
	  2.184

	Petőfi tér 10.
	782
	Szociális
	Komfortos
	64
	  8.266

	Petőfi tér 10.
	782
	Szociális
	Komf.nélk.
	67
	  5.550

	Petőfi tér 10.
	782
	Szociális
	Komf. nélk.
	39
	  3.330

	Szép u.3
	1756/9
	Szociális
	Komf.nélk.
	79
	  6.532

	Szép u.5.
	1756/10
	Szociális
	Komf.nélk.
	81
	  6.592

	Szép u. 12.
	1756/29
	Szociális
	Komf.nélk.
	79
	  7.361

	Szép u.19/a
	1756/36
	Szociális
	Komf.nélk.
	43
	  4.210

	Szép u. 21
	1756/37
	Szociális
	Komf.nélk.
	43
	  3.100

	Vasút u.52
	0353/1
	Szociális
	Komfortos
	54
	  6.870

	Vasút u.52 /háts/
	0353/1
	Szociális 
	Komf.nélk.
	24
	  1.730

	Szabadság út 73.
	632/2
	Szociális
	Komfortos
	31
	4.325

	Kossuth L. 142 /4 /
	1330/2
	Szociális
	Komfortos
	35
	6.000

	Kossuth L. 142//4/
	1330/2
	Szociális
	Komfortos
	40
	6.670

	Szabadság u. 80 els
	1128
	Szociális
	Komfortos
	80
	12.130

	Szabadság u. 80 hát
	1128
	 üres
	Komfortos
	50
	7.670

	Kunszentmikl.u.13.
	1769
	üres
	Komfortos
	50
	7.910

	Kunszentm13. köz.
	1769
	Szolgálati
	Komfortos
	44
	7.870

	Kunszentm.13.küls.
	1769
	Szolgálati
	Komfortos
	34
	5.935


Szolgálati bérlakások

	             Lakás  címe   
	Hrsz   
	Bérlet jogcíme
	Komfort fok.
	Ter.m2
	Bérl. díj Ft/hó

	Szabadság út 46
	713
	Szolgálati
	Komfortos
	66
	15.000

	Szabads.46./belső/
	713
	Szolgálati
	Komfortos
	72
	16.000

	Széchenyi u 9/b
	1525/1
	Szolgálati
	Összkomf.
	99
	22.000

	Széchenyi u.9/a f1
	1521/1
	Szolgálati        
	Komfortos
	88
	18.000

	Széch. u.9/a e1,2
	1521/1
	Szolg./2üres/
	Komfortos
	44
	10.800

	Haladás u. 5.
	1532
	Szolgálati
	Összkomfortos
	117
	19.200

	Haladás u.5. jobb o
	1532
	Szolgálati
	Összkomfortos
	  75
	17.000

	Haladás u.5 emelet
	1532
	Szolgálati
	Komfortos
	  57
	13.000


Piaci alapú bérlakások

	Zrinyi u.8/A
	2082/2
	Szolgálati
	Összkomfort.
	  96
	45.000

	József A. 8.
	2452
	Szolgálati
	Összkomfort
	  70
	36.400

	Zrinyi u. 8/b.
	2082/1
	Szolgálati
	Öszkomfortos
	127
	90.000

	Bajcsy 5. els.
	719
	Szolgálati
	Komfortos
	80
	19.000

	Bajcsy 5. bels.
	719
	Szolgálati
	Komfortos
	72
	17.000


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatálytalan: 2010. november 25-től.


� Beiktatta a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatálytalan: 2010. november 25-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatálytalan: 2010. november 25-től.


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Módosította a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatályos: 2010. november 25-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2010. (XI.25.) rendelet. Hatálytalan: 2010. november 25-től.


�	Módosította a 18/2007. (XI.5.) rendelet. Hatályos: 2007. november 5-től.





