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1 DÖMSÖD NAGYKÖZSÉG 095/23 HRSZ-Ú TELKÉT ÉRINTŐ 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 

1.1 ELŐZMÉNYEK 

 

Dömsöd Nagyközség Képviselő-testülete a 136/2017. (IX. 14.) sz.-ú Képviselő-testületi határozatában 
(lásd a mellékletben) döntött arról, hogy a Dömsöd 095/23 hrsz-ú ingatlanon tervezett 0,5 MW-os 
napelemes erőmű létesítését támogatja, a fejlesztés megvalósításához szükséges településrendezési 
eszköz módosításának eljárását lefolytatja, valamint az ingatlan területét kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította, és kérte a beruházókat, hogy a jogszabály szerinti Telepítési tanulmánytervet készíttessék 
el. A Telepítési tanulmánytervet a Green Plan Energy Kft. készítette Zilahy Zoltán projektmenedzser 
közreműködésével. (lásd a mellékletben) 

A kiemelt fejlesztési területté nyilvánított 095/23 hrsz-ú telken létesítendő Napelempark területét a 
település Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló többször módosított 20/2013.(XII. 
31.) Ök. rendelete általános mezőgazdasági övezetbe sorolja.  

A településrendezési eszközök módosításának egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 32.§ (6) bekezdés c) pontja alapján, a Rendelet 42.§ szerinti tárgyalásos 
eljárással történik, tekintettel arra, hogy a módosítás a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési 
területté lett nyilvánítva. 

A Rendelet 42.§ (1) bekezdése alapján tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési 
eszköz tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a 
partnerekkel a 29/A.§ szerint. A tervezet partnerségi egyeztetése a Rendeletben és Dömsöd Nagyközség 
Önkormányzat Képviselő-testületének 8/2017 (IV.21.) számú önkormányzati rendeletében (a 
továbbiakban: partnerségi rendelet) foglalt követelmények alapján történik. 

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Kormányrendelet szerinti környezeti vizsgálati eljárás 
kezdeményezése megtörtént, a tervezet kidolgozói és a rendezésben érintettek környezeti értékelés 
készítését, környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását nem tartják szükségesnek. 

A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek készítése 
során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével kapcsolatosan 
állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes szabályairól szóló 
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet alapján előzetes adatszolgáltatási kérelmet nyújtott be (lásd[MD1] a 
mellékletben) az Önkormányzat az érintett államigazgatási szervek felé, mely adatszolgáltatási 
kötelezettségre 21 nap áll rendelkezésre. 

 

Jelen dokumentáció a végső véleményezési szakasz lefolytatását megelőző partnerségi egyeztetéshez 
készült. 
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1.2 MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

1.2.1 A Módosítást bemutató átnézeti térkép 

A tervezett beruházás helyszíne Dömsöd külterület, Nagytanya szórt ipari övezetben valósul meg a 
095/23-as hrsz-ú telken. Dél, Dél-Nyugati oldalról szántóföld, Keletről egy mezőgazdasági telephely, 
Északról a Nagy-Tanyai szilárd burkolatú út határolja. A tervezett beruházással párhuzamosan 
erdüőterület kijelölése történik az északi területeken, a Dömsödi-Holt-Duna és a Préri-horgásztó közötti 
területeken. 

 

  

2. 

1. 
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módosítások sorszáma 1. MÓDOSÍTÁS 2. MÓDOSÍTÁS 

módosítással érintett 
településrendezési 

eszköz 

településszerkezeti terv, helyi építési 
szabályzat és szabályozási tervlap 

településszerkezeti terv és szabályozási tervlap 

érintett helyrajzi szám 095/23 0190/7, 0190/8, 190/9 és 0196/3 

terület elhelyezkedése 

Dömsöd külterület, 
Nagy-Tanyai utca és a 0114/31, 0114/25, 
095/4, 095/24 hrsz-ú telkek által határolt 

terület 

Dömsöd külterület, 
Préri-horgásztó és a Dömsödi-Hold-Duna 

közötti erdőterülethez csatlakozó 
mezőgazdasági területek 

jelenlegi övezeti 
besorolás 

Má-1* jelű árutermelő mezőgazdálkodást 
szolgáló építmények elhelyezését megengedő 

területek övezete 
M-t jelű védett mezőgazdasági terület övezete 

Gip-2 jelű ipari gazdasági övezet 
E-t jelű véderdők védett területet érintő 

övezete 

tervezett övezeti 
besorolás 

Gip-2* jelű megújuló energiatermelő 
építmények elhelyezését megengedő területek 

övezete 
és Gip-2 ipari gazdasági övezet 

E-t jelű véderdők védett területet érintő 
övezete 

 

1.2.2 A rendezéssel érintett 095/23-as hrsz-ú telek összefoglaló vizsgálata, a 

módosítás területi hatálya 

Az eljárás elindítása közben a rendezéssel érintett 
095/23 hrsz-ú magántulajdonú ingatlan tulajdoni 
lapjára változást jegyeztek be. A módosítással érintett 
telket összevonták[MD2] - a keleti irányból vele határos – 
a 0114/29 hrsz-ú telekkel (a nem hivatalos tulajdoni 
lapot lásd a mellékletben), mely tulajdoni lap bejegyző 
határozat 2017. 10. 17-én történt, miután a Képviselő-
testület a 095/23 hrsz-ú telket kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánította. Így a módosítással érintett 
095/23 hrsz-ú ingatlan vizsgálata a már nagyobb 
területű telekre készül el, annak ellenére, hogy a 
napelempark elhelyezése és a településrendezési 
eszközök módosítása csak a telek egy részét érinti. 

Az ingatlan megújuló energiát hasznosító beruházás 
megvalósítására szánt területén jelenleg 
mezőgazdasági művelés folyik. A[MD3] tulajdonos az 
ingatlant a 0114/31 hrsz-ú magánútról tervezi majd 
megközelíteni, mely út közvetlenül a Nagy-Tanyai útról 
csatlakozik le. Az ELMŰ-ÉMÁSZ középfeszültségű 
(20kV) csatlakozási pontját biztosító 20193. számú 
oszlop az ingatlan egykori keleti telekhatáránál 
helyezkedik el.  
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A PROJEKT BEMUTATÁSA: 

A beruházó alapvető célja jelen beruházás megvalósításával az európai uniós és hazai megújuló 
energiapolitikával összhangban egy környezetbarát, decentralizált, megújuló energiaforrást hasznosító 
rendszer kiépítése, mely hozzájárul a fosszilis energiahordozók felhasználásával járó CO2 kibocsátás 
csökkentéséhez, és a beruházó cég környezetvédelmi irányultságú tevékenységeinek bővítéséhez. 
Dömsöd olyan megnövekedett energiaigénnyel rendelkező nagyközség, melynek az utóbbi években 
idetelepülő ipari létesítmények energiafelhasználási potenciálja folyamatosan növekszik, így a projekt 
helyszín kiválasztása, a többletteljesítmény felvétele a hálózatba indokolt. 

ÁLTALÁNOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI VIZSGÁLAT 

A terület jelenleg beépítetlen, mezőgazdasági hasznosítás alatt áll. 

 

 
0114/31 HRSZ 

095/23 HRSZ-Ú TERVEZETT NAPELEMPARK TERÜLETE 

II. TELEKRÉSZ 
(korábban 0114/29 

hrsz-ú telek) 

095/24 HRSZ. 

I. TELEKRÉSZ 

A TERVEZETT 
NAPELEMES 
KISERŐMŰ 
TERÜLETE 

(095/23 HRSZ.) 

095/4 HRSZ. 

095/23 HRSZ-Ú TERVEZETT NAPELEMPARK TERÜLETE 

NAGY-TANYAI UTCA 
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A tervezett beruházás a 095/23 hrsz-ú magántulajdonú telek I. számmal jelzett, Má-1* jelű övezetbe 
tartozó területén kerül kialakításra. 

 

2017.11.27-EI HIVATALOS FÖLDHIVATALI ALAPTÉRKÉP 
(forrás: Dömsöd Nagyközség Önkormányzata) 

 

AZ 095/23 HRSZ-Ú TELEK BEÉPÍTETTSÉGI ADATAI 

TELEK ADATAI KIALAKULT 
HÉSZ ÖVEZETI 

KÖVETELMÉNY 
ÉPÍTÉSI ÖVEZET SZERINT 

TE
LE

K
TE

R
Ü

LE
T

 I. telekrész 
15.940 m2 
(16.064 m2 

tulajdoni lap szerint) 

A
 T

EL
EK

 M
EG

EN
G

ED
ET

T 

LE
G

K
IS

EB
B

 K
IA

LA
K

ÍT
H

A
TÓ

 

TE
R

Ü
LE

TE
 

I. telekrész 3000 m2 

II. telekrész 
3384 m2 
(3384 m2 

tulajdoni lap szerint) 
II. telekrész 5000 m2 

TE
LE

K
 L

EG
K

IS
EB

B
 

SZ
ÉL

ES
SÉ

G
E 

I. telekrész 87 m 

A
 T

EL
EK

 M
EG

EN
G

ED
ET

T 

LE
G

K
IS

EB
B

 S
ZÉ

LE
SS

ÉG
E

 

I. telekrész 20 m 

II. telekrész 40 m II. telekrész 30 m 

I. TELEKRÉSZ 

A TERVEZETT 
NAPELEMES 
KISERŐMŰ 
TERÜLETE 

(095/23 HRSZ.) 

II. TELEKRÉSZ 
(korábban 0114/29 

hrsz-ú telek) 
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TE
LE

K
 L

EG
K

IS
EB

B
 

M
ÉL

Y
SÉ

G
E 

I. telekrész 142 m 

A
 T

EL
EK

 M
EG

EN
G

ED
ET

T 

LE
G

K
IS

EB
B

 K
IA

LA
K

ÍT
H

A
TÓ

 

M
ÉL

Y
SÉ

G
E 

I. telekrész nincs meghatározva 

II. telekrész 79 m II. telekrész 40 m 

B
EÉ

P
ÍT

ÉS
I M

Ó
D

 

I. telekrész - 

B
EÉ

P
ÍT

ÉS
I M

Ó
D

 

I. telekrész szabadon álló 

II. telekrész szabadon álló II. telekrész szabadon álló 

B
EÉ

P
ÍT

ÉS
 M

ÉR
TÉ

K
E 

I. telekrész 0 % 

A
 M

EG
EN

G
ED

ET
T 

LE
G

N
A

G
Y

O
B

B
 

B
EÉ

P
ÍT

ÉS
I M

ÉR
TÉ

K
 

I. telekrész 1,5 % 

II. telekrész 3,5 % II. telekrész 40% 

TE
R

EP
SZ

IN
T 

A
LA

TT
I B

EÉ
P

ÍT
ÉS

 

M
ÉR

TÉ
K

E 

I. telekrész 0 % 

A
 M

EG
EN

G
ED

ET
T 

LE
G

N
A

G
Y

O
B

B
 T

ER
EP

SZ
IN

T 

A
LA

TT
I B

EÉ
P

ÍT
ÉS

I M
ÉR

TÉ
K

 

I. telekrész 

1 % és a gazd. ép. 
alápincézhető annak 

alapterület mértékéig. 
Önálló pince építése 
esetén az alapterület 

nem haladhatja meg a 60 
m2-t. 

II. telekrész 0 % II. telekrész nincs meghatározva 

ZÖ
LD

FE
LÜ

LE
T 

M
ÉR

TÉ
K

E 

I. telekrész 100 % 

A
 M

EG
EN

G
ED

ET
T 

LE
G

K
IS

EB
B

 

ZÖ
LD

FE
LÜ

LE
TI

 

M
ÉR

TÉ
K

 I. telekrész nincs meghatározva 

II. telekrész 95 % II. telekrész 30% 

ÉP
ÍT

M
ÉN

Y
M

A
G

A
SS

Á
G

 

I. telekrész - 

AZ ÉPÜLET 
MEGENGEDETT 

LEGKISEBB 
ÉPÍTMÉNYMAGASSÁGA 

nincs meghatározva 

AZ ÉPÜLET 
MEGENGEDETT 
LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁGA 

4,5 m 
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II. telekrész 2,5 m 

AZ ÉPÜLET 
MEGENGEDETT 

LEGKISEBB 
ÉPÍTMÉNYMAGASSÁGA 

nincs meghatározva 

AZ ÉPÜLET 
MEGENGEDETT 
LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁGA 

10 m 

EGYÉB ADATOK 

TULAJDONOS magántulajdon 

MŰVELÉSI ÁG kivett üzem 

TERMÉSZETVÉDELMI ÉRINTETTSÉG nem érinti természetvédelmi terület 

1.2.3 Az erdőkijelöléssel érintett …-as hrsz-ú telek összefoglaló vizsgálata, a 

módosítás területi hatálya 

A gazdasági terület kijelölésével párhuzamosan a 0190/7-9 és 0196/3 hrsz-ú területeken – a biológiai 
aktivitás (BIA) visszapótlása érdekében – általános mezőgazdasági területből erdőterületbe kerül 
átsorolásra a törvényben meghatározott biológiai aktivitás érték szinten tartása érdekében. Az 
erdőterület kijelölése a beruházó tulajdonában álló ingatlanon valósul meg, a jelenlegi erdőterületekhez 
szorosan kapcsolódó mezőgazdasági területeken. 
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HIVATALOS FÖLDHIVATALI ALAPTÉRKÉP 
(forrás: Dömsöd Nagyközség Önkormányzata) 

1.2.4 A hatályos településrendezési eszközök megállapításai a rendezéssel 

érintett területekre vonatkozóan 

2002-ben[MD4] készült el Dömsöd Nagyközség közigazgatási területére vonatkozó Településszerkezeti 
Terv[MD5] és Helyi Építési Szabályzat, melynek mellékletét képezi a Szabályozási Terv. A 
Településszerkezeti Terv a 112/2002. (XI.11.) Önk. határozattal lett jóváhagyva, melyet a 202/2013. (XII. 
19.) Kt. határozat és a 163/2015. (XII.16.) határozat módosított. A Helyi Építési Szabályzat a 20/2013. (XII. 
31.) Önk. rendelettel lett jóváhagyva, melyet a 18/2015. (XII.16.) és a 16/2016 (XII.30.) Önk. rendelettel 
módosítottak. 

1. MÓDOSÍTÁS 

  

Településszerkezeti Terv kivonat Szabályozási Terv kivonat 

 

2. MÓDOSÍTÁS 

  

Településszerkezeti Terv kivonat Szabályozási Terv kivonat 
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A Településszerkezeti Terv az 1. módosítással érintett telket Má jelű általános mezőgazdasági terület és 
Gip ipari-gazdasági területfelhasználásban határozza meg. A 2. módosítással érintett ingatlanokat M-t jelű 
általános mezőgazdasági területbe sorolja. 

A 2013-as Településrendezési Tervek módosítása kapcsán a dokumentum rajzi munkarészeként elkészült 
a Védelmi területek övezetei című tervlap. A tervlap szerint az 1. módosítással érintett ingatlant nem érinti 
az ökológiai hálózat területe, a NATURA 2000 terület, a helyi védelem alatt álló terület, sem az Ex-lege 
területek. A 2. módosítással érintett ingatlanokat érinti az országos ökológiai hálózat részeként az 
ökológiai folyosó és magterület területe, valamint a NATURA 2000 területe. Ezen természetvédelmi 
területek érintettségére az erdőkijelölés nincs negatív környezetterhelő hatással. 

 

TSZT VÉDELMI TERÜLETEK ÖVEZETEI RÉSZLET:  

  

  

 

1. 

2. 
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A Szabályozási Tervlap a napelempark fejlesztésével érintett telket (095/23 hrsz.) Má-1* és Gip-2 
övezetben határozza meg. A tervezett napelempark területe az Má-1* övezetben van. Az erdőkijelöléssel 
érintett ingatlanok területét M-t jelű beépítést nem megengedő általános mezőgazdasági terület 
övezetbe, valamint E-t jelű véderdők védett területét érintő övezetbe sorolja. A módosításokkal érintett 
telket szabályozási vonal, illetve egyéb védelmi korlátozó elem nem érinti. 

A HÉSZ ezen övezetekre vonatkozó releváns előírásai a következők: 

 

 



PRO RÉGIÓ NONPROFIT KÖZHASZNÚ KFT. 

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS DOKUMENTUMA 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

 

11 
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A Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása az OTÉK vonatkozó követelményeinek a 
figyelembevételével indokolt, hiszen a telek jelenlegi területfelhasználási besorolása (Má-1*) nem teszi 
lehetővé a napelempark megvalósítását. 
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1.3 ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

1.3.1 A fejlesztési igény és a tervezett állapot 

A 499,9 kW teljesítményű napelempark az Európai Unió és a Magyarország Kormánya által előirányzott 
Zöldenergia Programban vesz részt. A területet északról A Nagy-Tanyai út, keletről gazdasági terület és 
délről, valamint nyugatról mezőgazdasági területek határolják. A terület megközelítése a Nagy-Tanyai 
útról lecsatlakozó magánúton keresztül lesz elérhető. A leendő napelempark védőtávolsága mentén 
lekerítésre kerül. A helyszín kiválasztásában fontos szerepet játszott, hogy 

 nagyon könnyen megközelíthető, 

 szabályos alapterületű, ami a legideálisabb a napelemtáblák helykihasználása szempontjából, 

 környezetében árnyékoló hatást keltő magas építmények nincsenek, 

 a területen, illetve közvetlen környezetében természetvédelmi területet nem érint, 

 napelempark ökológiai lábnyoma elenyésző. 

A beruházás megvalósítását előkészítő tereprendezési tevékenység végzése nem szükséges, ugyanis nincs 
gazdasági épület vagy egyéb természetes akadály, ami az azonnali telepítést akadályozná. A beruházó 
egyeztetett az ELMŰ Hálózat Kft.-vel, valamint az Önkormányzattal a közútkezelői hozzájárulás kapcsán 
(lásd a mellékletekben). A fejlesztéssel kapcsolatos további információkat a mellékletet képező Telepítési 
Tanulmányterv tartalmaz. 

 

A 499,9 kW teljesítményű, hálózatra kapcsolódó napelemes kiserőmű nyomvonalrajza 
(forrás: Telepítési Tanulmányterv) 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése a biológiai aktivitás érték csökkenésével jár, ezért a BIA érték szinten 
tartásának érdekében erdőterület kijelölése történik a meglévő általános mezőgazdasági területeken. Az 
erre vonatkozó számítást lásd a 3.4-es fejezetben. 
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AZ 095/23 HRSZ-Ú TELEK TERVEZETT BEÉPÍTETTSÉGI ADATAI 

I. TELEKRÉSZ ADATAI TERVEZETT 
HÉSZ ÖVEZETI 
KÖVETELMÉNY 

TERVEZETT ÉPÍTÉSI 
ÖVEZET 

TERÜLET 

15.940 m2 

(16.064 m2 

tulajdoni lap szerint) 

A TELEK MEGENGEDETT 
LEGKISEBB KIALAKÍTHATÓ 

TERÜLETE 

nincs meghatározva 

TELEK LEGKISEBB 
SZÉLESSÉGE 

120 m 

A TELEK MEGENGEDETT 
LEGKISEBB KIALAKÍTHATÓ 

MÉLYSÉGE 

nincs meghatározva 

BEÉPÍTÉSI MÓD szabadon álló BEÉPÍTÉSI MÓD szabadon álló 

BEÉPÍTÉS MÉRTÉKE 0 % 

A MEGENGEDETT 
LEGNAGYOBB BEÉPÍTÉSI 

MÉRTÉK 

10 % 

SZINTTERÜLETI MUTATÓ 0 

A MEGENGEDETT 
LEGNAGYOBB BRUTTÓ 

SZINTTERÜLETI MUTATÓ 

0,5 

ZÖLDFELÜLET MÉRTÉKE 100 % 

A MEGENGEDETT 
LEGKISEBB ZÖLDFELÜLETI 

MÉRTÉK 

40 % 

ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG 0 m 

AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT 
LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁGA 

5,0 m 

A tervezési terület a telek I. számú telekrészét érinti, a II. telekrészen változás nem történik, továbbra is Gip-
2 jelű építési övezetben marad. Az I. telekrész vonatkozásában a Helyi Építési Szabályzat új építési övezettel 
történő kiegészítése történik. 

A gazdasági terület kijelölésével párhuzamosan a 0190/7-9 és 0196/3 hrsz-ú[MD6] területeken kerül 
visszapótlásra a törvényben meghatározott biológiai aktivitás érték erdőterület kijelölésével. 
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1.3.2 Településrendezési javaslat 

TSZT módosítás: 

1. módosítás: Az általános mezőgazdasági terület (Má) átsorolása Gip jelű ipari gazdasági terület 
területfelhasználásba. 

2. módosítás: Az általános mezőgazdasági terület (M-t) átsorolása E jelű erdőterület 
területfelhasználásba. 

HÉSZ módosítás: 

1. módosítás: A HÉSZ 1. mellékletét képező külterületi Szabályozási Tervlap módosítása javasolt, 
melyen a gazdasági területfelhasználásnak megfelelő Gip-2* jelű megújuló energiatermelő 
építmények elhelyezését megengedő építési övezet kerül kijelölésre. 

2. módosítás: A HÉSZ 1. mellékletét képező külterületi Szabályozási Tervlap módosítása javasolt, 
melyen a BIA érték visszapótlása érdekében E-t jelű erdőterület övezet kerül kijelölésre. 

Új építési övezet bevezetése 1. módosítás kapcsán: Gip-2* jelű megújuló energiatermelő építmények 
elhelyezését megengedő területek övezete, melyre az alábbi előírások fognak vonatkozni: 

A napelempark elhelyezésére alkalmas övezetben az energiatermelő rendszerek és az azok 
üzemeltetéséhez, kiszolgálásához szükséges építmények helyezhetők el az alábbiak szerint: 

 beépítési mód: szabadon álló, 

 legnagyobb beépítettség: 10 %, 

 megengedett legkisebb zöldfelületi mérték: 40 %, 

 legkisebb előkert: 4 m, 

 legkisebb oldalkert: 3 m, 

 legkisebb hátsókert: 5 m. 
 

1. MÓDOSÍTÁS 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
Településszerkezeti Terv kivonat Szabályozási Terv kivonat 
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2. MÓDOSÍTÁS 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Településszerkezeti Terv kivonat Szabályozási Terv kivonat 
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1.3.3 A területrendezési tervvel való összhang igazolása 

A településeken a tervezett fejlesztések, beruházások lehetőségét a hatályban lévő magasabb szintű 
jogszabályok határozzák meg. Dömsöd Nagyközség településrendezési eszközei eseti módosításának 
területrendezési szempontú elemzése érdekében az alábbi területrendezési terveket kell megvizsgálni. 

A tervezés során új beépítésre szánt terület kijelölésére kerül sor. 

AZ ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV RELEVÁNS MEGÁLLAPÍTÁSAI 

Az Országos Területrendezési Tervről szóló - módosított 2014. január 1-től hatályos -2003. évi XXVI. 
törvény (OTrT) Dömsödöt a 100 ha alatti települési térségbe sorolja. 

 

 

 

 

 

 

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata 

(Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_otrt_tr_2013/) 

Az OTrT Dömsöd területét érintő szerkezeti elemei a következőek: 

 A település területének a települési térségen kívüli legnagyobb része a mezőgazdasági, míg 

elenyésző része és vízgazdálkodási térségbe tartozik. 

 A településen áthalad az 51. sz. főút, 

 Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya: Budapest – Kunszentmiklós – Tass - Kelebia irányban 

 Országos kerékpárút törzshálózat eleme (6.A: Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Dunavarsány - 

Majosháza - Ráckeve - Dömsöd - Dunavecse - Dunaegyháza - Solt - Dunapataj - Ordas - 

Dunaszentbenedek - Úszód - Foktő - Fajsz - Baja - Szeremle - Dunafalva - Mohács - Kölked - 

(Horvátország) 

 

Az OTrT övezetei közül Dömsöd közigazgatási területét nem érintő övezetek a következők: 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

- Világörökségi és világörökségi várományos terület 

- Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló vízkár-elhárítási 

célú szükségtározók területének övezete 

- Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 
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AZ ORSZÁGOS TÉRSÉGI ÖVEZETEK (DÖMSÖD KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉT ÉRINTŐ ÖVEZETEK) 

 
  

Kivonat az OTrT Országos ökológiai 
hálózat övezete c. tervlapjából 

Kivonat az OTrT jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezete c. 

tervlapból 

Kivonat az OTrT Kiváló termőhelyi 
adottságú erdőterület övezete c. 

tervlapjából 

   

  

 

Kivonat az OTRT tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő 

terület  övezete c. tervlapjából 

Kivonat az OTrT az Országos 
vízminőség-védelmi terület övezete c. 

tervlapjából 

 

A 1. módosítással érintett területet az országos térségi övezetek közül az Országos vízminőség-védelmi 
terület övezete érinti, melybe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fogyasztásra, használatra szánt 
vizek és a vízkivételi művek, továbbá a halak életfeltételeinek biztosítása érdekében kijelölt vizek 
megóvását szolgáló védelem alatt álló területek tartoznak, ezért az övezeten belül keletkezett szennyvízek 
elvezetéséről gondoskodni kell. 

A 2. módosítással érintett területet az országos térségi övezetek közül az Országos ökológiai hálózat 
övezete, a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete érinti. A módosítás 
erdőkijelölést jelent, új épület, építmény elhelyezése nem tervezett a területen. 

  

0
0
1 

1. 1. 1. 

1. 1. 

2. 2. 

2. 2. 2. 
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PEST MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERV RELEVÁNS MEGÁLLAPÍTÁSAI 

Pest megye területrendezési tervéről a Pest Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Pest Megye 
Területrendezési Tervéről szóló 5/2012. (V.10.) önkormányzati rendelete rendelkezik. A Területrendezési 
terv megyei szabályozási ajánlásairól a 19/2012. (04.27.) Kgyh határozat, a Területrendezési terv 
intézkedési javaslatairól a 20/2102. (04.27.) Kgyh határozat van hatályban. 

A rendelet célja, hogy meghatározza Pest megye egyes térségei területfelhasználásának feltételeit, a 
műszaki infrastrukturális hálózatok összehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntartható 
térségfejlődésre, valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek 
megőrzésére, illetve természeti erőforrások védelmére, és fenntartható használatára. 

 

A megyei területrendezési terv - a készítésére 
vonatkozó tartalmi követelményeket rögzítő 
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet előírásaival 
összhangban - térségi területfelhasználási 
kategóriákat alkalmaz. A településszerkezeti terv 
OTÉK szerinti kategóriáit összevontan, a megfelelő 
megyei területfelhasználási kategóriák részeként 
tartalmazza a PMTrT. 

PmTrT Szerkezeti Tervének kivonata 

(Forrás: http://gis.teir.hu/rendezes_pest_trt/) 
 

Dömsöd területét érintő szerkezeti elemek 

A megyei terv több közlekedési elemet is tartalmaz, amely Dömsöd területét is érinti: 

 51. sz. főút és a Dömsödöt elkerülő tervezett 51-es számú főút 

 Transzeurópai vasúti áruszállítási hálózat részeként működő országos törzshálózati vasútvonal: 

Budapest – Kunszentmiklós – Tass - Kelebia irányban 

 Országos kerékpárút törzshálózat eleme Budapest-Kölked (Horvátország) 

 Személyforgalmi kikötő 

 Térségi hulladéklerakó hely 

 

A módosítással érintett 095/23 hrsz-ú telek és a tervezett erdő területe mezőgazdasági térségbe tartozik. 

Dömsöd közigazgatási területén keresztül halad az átvitelt befolyásoló 120 kV-os elosztó hálózat, valamint 

a nemzetközi és haza színhidrogén szállítóvezeték. 

A település területének egy része az elsőrendű árvízvédelmi fővonalon belül helyezkedik el. 

 
Az PMTrT övezetei közül Dömsöd közigazgatási területét nem érintő övezetek a következők: 

- Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 

- Földtani veszélyforrás területének övezete 

- Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete 

http://gis.teir.hu/rendezes_pest_trt/
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TÉRSÉGI ÖVEZETI TERVEK (DÖMSÖD KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉT ÉRINTŐ ÖVEZETEK) 

  

Magterület, ökológiai folyosó és pufferterület övezete Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

  

  

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete, 
erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

Országos és térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

 

Az 1. módosítással érintett területet a Pest megyei 
térségi övezetek közül a kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezete érinti. 

A 2. módosítással érintett területet az ökológiai 
folyosó és a kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület érinti. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

2. 

1. 1. 

1. 1. 

1. 

2. 2. 

2. 

2. 
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1.3.4 Tájrendezési javaslatok 

Az 1. módosítással érintett területen nem található védett természeti terület, nem része az országos 
ökológiai hálózatnak és nem része a NATURA 2000 területének, ezért korlátozó tényező nincs. 

A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével jár, azonban a tervezett fejlesztés nem sért 
természetvédelmi érdekeket. 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény 8.§ (2) b) bekezdése szerint: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének – a 
külön jogszabály alapján számított – biológiai aktivitás értéke (továbbiakban BIA érték) az átminősítés 
előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. 

Mivel a napelempark létesítése új beépítésre szánt terület kijelölésével jár, ezért a BIA érték számítást el 
kell végezni, a visszapótlást a 2. módosítás erdőterület kijelölése biztosítja. A hatályos településszerkezeti 
terv szerinti és a módosított szerkezeti terv szerinti BIA érték változásokat a következő számítások mutatják 
be: 

1. módosítás: általános mezőgazdasági terület gazdasági területbe sorolása 

1,59 ha 3,7 5,88 1,59 0,4 0,64 = -5,24 

2. módosítás: általános mezőgazdasági terület erdőterületbe sorolása 

1,06 3,7 3,92 1,06[MD7] 9 9,54 = +5,62 

 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK VÁLTOZÁSA 

HATÁLYOS SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ÉRTÉK 5,24 

JAVASOLT SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ÉRTÉK 5,62 

BIA ÉRTÉK VÁLTOZÁS + 0,38 

1.3.5 Környezetalakítás 

A módosítások külterületen, még beépítetlen területen történnek. A tervezett fejlesztések nem járnak 
zavaró hatású gazdasági tevékenységgel, így környezetre gyakorolt negatív hatásuk elenyésző. 

A módosításoknak káros környezeti hatása nincs. 

FÖLD, VÍZ ÉS ZAJVÉDELEM 

Környezetvédelmi szempontból a föld védelme a föld felszínére, a felszín alatti rétegeire, a talajra, a 
kőzetekre és az ásványokra, ezek természetes és átmeneti formáira és folyamataira terjed ki. A 
módosításokkal érintett területek vízbázis védőterületet és hidrogeológiai védőidomot nem érintenek. 

Az újonnan kijelölt gazdasági területek esetében keletkezett szennyvíz a talaj szennyezésének lehetőségét 
hordozza magában, mind a felszíni és a felszín alatti vizek szempontjából, azonban a csatornahálózatra való 
rákötés kötelezettsége biztosítja a talaj és a vizek védelmét a szennyvizektől. 

A tervezett jövőbeni fejlesztések esetében figyelembe kell venni a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM rendeletet, 
azonban technológiai eredetű zajterhelés nem várható, mivel az 1. módosítás nem jár zavaró hatású 
gazdasági funkcióval. 
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1.3.6 Közlekedési javaslat 

A tervezett napelempark területének elérhetősége tervezett magánútról fog történni, közlekedési hálózat 
módosítására a módosítások tekintetében nincs szükség. 

1.3.7 Közmű javaslat 

A napelempark létesítése és az új erdő telepítése nem igényel további közműfejlesztést. 

1.3.8 Hírközlési javaslat 

Az 1. módosítással érintett településrészen a vezetékes és vezeték nélküli hírközlési szolgáltatások 
hálózatai rendelkezésre állnak. A fejlesztésekkel kapcsolatban a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
hírközlési szempontból nem szükséges. 
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1.4 MELLÉKLETEK 

1.4.1 Partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 5/2017. (VII.26.) önk. 

rendelet 
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1.4.2 095/23 hrsz-ú telek kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról szóló 

136/2017. (IX. 14.) Kt. számú határozat 

 



PRO RÉGIÓ NONPROFIT KÖZHASZNÚ KFT. 

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS DOKUMENTUMA 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 

MELLÉKLETEK 

 

29 

1.4.3 095/23 hrsz-ú telek Nem hiteles tulajdoni lap – teljes másolata 
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1.4.4 ELMŰ Hálózati Kft. csatlakoztatási engedélye 
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1.4.5 Dömsödi Polgármesteri Hivatal Jegyzőjének Közútkezelői Hozzájárulása 
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1.4.6 Telepítési Tanulmányterv 
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