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Tisztelt Ugyfellink!

2015. majus 2-an lépett hatdlyba az ingatlan-nyilvantartasrol szl térvény médositdsa [2015. évi XLIV.
torvény], amely alapjan 2016. december 31-éig kérhet6 az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlan muvelési aganak mdvelés aldl kivett terlletként torténd atvezetése. Ebbél kifolydlag
megszlinhet a hasznositasi kotelezettség, valamint megndéhet a vasarlasi kedv is az ilyen ingatlanok irant,
hiszen eddig visszaszoritotta a zartkertek eladhatdsagat az is, hogy a bankok nem fogadtak el azokat
hitelfedezetként, vagy, hogy tul kellett terjeszkedni a beépithetdségi korlaton, ami tulzottan alacsonyan
volt meghatarozva.

Ehhez kapcsoldoddéan 2015. november 30-an lépett hatdlyba a foldmiivelésligyi miniszter ama rendelete
[67/2015. (X.30.) FM rendelet], amely az ingatlan-nyilvantartdsi torvény végrehajtasi rendeletének
madositasaval lehet6vé teszi a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat és ezaltal kiflggesztés és
jovahagyas nélkili adasvételét.

Miutan az Uj zartkerti szabdlyozdassal ezek az ingatlanok kikertltek a foldtérvény hatalya aldl, ezaltal a nem
eredeti céljuknak megfelel6en haszndlt zartkerti ingatlanok a tényleges funkciéjuknak (pl. lakdingatlan,
Gdalé) megfelel6en vehetnek részt az ingatlanforgalomban. Ennek kovetkeztében a zartkerti ingatlanok
adasvételének Ugyintézési ideje jelent6sen lerdvidil, a zartkertek koénnyebben megszerezhetGvé és
eladhatéva valnak.

A zartkerti ingatlan egy meghatarozott részére is kérhetd a zartkerti ingatlan m(ivelési aganak mvelés aldl
kivett teriletként torténé atvezetése. Ehhez feltételként csupdn a zartkerti ingatlan megosztasa sziikséges.

Az Uj zdrtkerti szabdlyozdssal ezek az ingatlanok kikeriiltek a foldtérvény hatdlya aldl, ezdltal a tényleges
funkcidjuknak megfeleléen vehetnek részt az ingatlanforgalomban, kdnnyebben megszerezhetévé és
eladhatdvd vdlnak.

Fontos tudni, hogy nem csak a felépitménnyel (pl. gazdasagi épiilettel) rendelkezd zartkertet lehet
atminGsiteni, hanem a felépitmény nélkilit is. A kilonbség csak annyi, hogy a felépitménnyel rendelkezé
esetében a zartkerti mvelés aldl kivett terilet mellett a fennalld épllet f6 rendeletetésének jellegét is
feltlintetik az ingatlan-nyilvantartasban.

A kérelmezés menete az aldbbiak szerint alakul. A zartkerti ingatlan mivelés aldli kivondsara iranyuld
dijmentes eljaras a foldhivatalnal indithatdé meg, a kérelmet az ingatlan fekvése szerint illetékes jarasi
hivatalnal kell benyujtani. Az ingyenesség aldl kivételt jelent a soron kivili eljaras kérelmezése, ebben az
esetben ingatlanonként 10 000 forint dijat kell megfizetni.

A zartkerti ingatlan miivelési 4ganak megvaltozasat a tulajdonos(tarsak) (vagy a meghatalmazott) kérelme
alapjan vezeti at az ingatlanigyi hatdsag.

A kérelem az aldbbi oldalakrdl télthet6 le:
Bttp://www.kormany.hu/hu/foldmuvelesugyi-miniszterium/kozigazgatasi-
allamtitkarsag/hirek/foldhivatali-formanyomtatvanyok,

Bvww.foldhivatal.hu.

A kérelemhez egyéb okirat vagy igazolds csatoldsa nem sziikséges, kivéve:
- ha a tulajdonos helyett meghatalmazott jar el, ekkor kdtelez6 a meghatalmazas benyujtasa is;
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- ha a zartkerti ingatlan k6z6s tulajdonban van, csatolni kell a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatat
is, amely nem mindsul bejegyzés alapjaul szolgald okiratnak, igy nem kell Ggyvéd altal ellenjegyzett vagy
kozjegyz6 altal készitett okiratba foglalni.

Fontos hangsulyozni, hogy a fentiek szerinti lehetGséggel csak 2016. december 31-éig élhetnek a zartkerti
ingatlanok tulajdonosai. Jogveszté hatarid6 lévén, akik nem mindsittetik at hataridén beliil ingatlanjukat,
kés6bb ezt mar nem tehetik meg, igy szdmukra marad a kifliggesztéssel és elGvasarlasi joggyakorlassal jard
hosszadalmas jévahagyasi procedura.

A zartkerti ingatlan mvelés aléli kivondsara iranyuld eljards nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti
ingatlanon fennalld épitmény ingatlan-nyilvantartasi feltlintetéséhez sziikséges mas hatdsagi engedélyek

beszerzésének kotelezettsége aldl.

Démsadi Polgdrmesteri Hivatal



